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Plankarte 2

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8 12.1986 (BGBI 1
§, 2253), zul, galindert durch Gesetz vom 23111934 (BGE! 5. 3

in der Fusung
der m..n.k.nmmunnng ufarund das Artkels 15 das Gasatzes zur Erleichie:
rung von u und von Wohnbau-
fand (investitonserieichterungs. und Wohnbaulandgesetz) vom 28.4.1993
(BGBI. | S. 622)

undesnaturschutgesets (BNatSch) . F. der Bekannimachung vorn
23,1887 (BGBI. | 5. £89). zul. gebindert durch Arsiel & des Geseuzes zur

Erl ung von

Hiohnbsulan und vom

2.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Baunuteungsverordnung (Baul 23.1.1990 (BGBI 1 . 134),

geandert durch Artikel 3 das ! Erleichterung von Investitionen und

or Ausweisung und Beraitstellung von Wohnbauland
i und

vom 22.4.1993 (BGBI. |

. 466)
Hessische Bauordnung (HBO) i.d F.v. 20.12.1993 (GVBI | 1993, S. 655), zul
ot JO B arory e

g
2

g 1990 (PlanzVO 0071 F. v. 18.12.1990 (BGBI
1991,'5.58)
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Flurstiicksnummer

Art der baulichen Nutzung (5 9(1) 1 BauGB)
Gewerbegebiet

singaschrinktes Gewerbegebiet, gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(4)
BauNVO wird bestimmt, dag die festgesetzten flichenbezogenen
Schalleistungspegel nicht iberschritten werden durfen, vgl. textl
Festsetzungen Ziffer (2)

MaR der baulichen Nutzung (5 9(1)1 BauGB)

Grundfichenzah!

Geschogflachenzah!

Baumassenzah!

Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse

Heha bausichar Anisgen als Wochuimat o m oer der mittleren
n Gelandes, gem. in Hangrichtung in

Feemne

Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB)

Baugrenze

se; ausnahmsweise kinnen G
U ga sisetessen watdan, sorarh ok  zuldssigen eahsanion (GRZ.
GFZ, BMZ) nicht dberschi

Flchen fiir den Gemeinbedarf (§ 9(1)5 BauGBI

@] ir: Zwackbestimmung Schule
Zweckbestim-

Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer

mung sowie Anschiu anderer Flachen (§ 9(1)11 BauGB)
StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

besonderer

Verkehr, und nichtmoto:
risierten a

hier: Landwirtschaftsweg, Grasweg

Anschiuf anderer Flichen an die Verkehrsfiachen

hier: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen (5 9(1112 BauGB)

=]
2= hier: 2weckbestimmung Elektrizitét

Planungen, Nutzungsregelungen un: hutz, zur
Pflege und zur ing von n
15 9(1) 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flchen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pfleg
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Lol e LG T
zungen Ziffer (4.3.1

hier: Entwicklungsziel Streuobstwiese (Plznkannn 1und 2), vgl
textliche Festsetzungen Ziffer (4.3.2) und

hier: Entwicklungsziel magere Glatthaferwiese ( Plankarte 1), val
textl, Festsetzungen Ziffer (4.3.

g hier: Entwicklungsziel Extensivgrinland (Plankarte 1), vgl. textl
Festsetzungen Ziffer (4.3.4)

a Hier; Entwickiungeziel Sukzsssion (Plankarts 1), vo. texd. Festset
(1w | zungen Ziffer (4.3.5

er: Entwicklungazial Ssudansium (Plankarts 1), ¥ toxt. Fest
= setzungen Ziffer (4.3

Kennzeichnung von Fifchen. die dem Ausgleich der durch den Geu
Beeintrach

S e

Umgrenzung Flichen zum Anpflanzen von standortgerechten Laub.
baumen und -strauchern

Anpfianzen von standortgerechten Baumen

Umgrenzung Flichen zum Erhalt von standortgerechten Biumen
und Strauchern

Erhalt von Biumen

nzeichen

» + « o | Abgrenzung unterschiediicher Nutzungsarten

= | Grenze des raumlichen Geltungst

iches des Bebauungsplanes.

Kennz
imgranzung.von Fidchen, bei deren Bebauu ing besonder
Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen 2 attan ind s 91_11
BauGB)

lnnerhal der die Evichiung
2.B. Hochregallager, Silo
nd llncngenmmmle Gobiude
geringen Lasten und F die fir den Fall einer Dach-
TeBrkung sine susreichands' Bivareit awbtuisisten

Nachrichtliche Ubernahmen

Grund-

Fliichen fir die Wasserwirtschaft, hier: Schutzgebiet fir
wassergewinnung mit Angabe der Schutzzon

T
-

Textliche Festsetzungen
A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

(1) Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(9) BauNVO: Reine Einzelhandelsbetriebe
mit Verkautsflachen sind ausgeschiossen. Die Einrichtung von Einzelhandels
verkaufstlachen ist nur fiir die Selbstvermarktung produzierender und weiter
verarbeitender Betriebe zulassig. wenn die Verkaufsfliche einen untergeord-
neten Teil der durch das Bewiebsgebéude bebauten Betriebsfliche einnimmt

(2) Gem. 5 9(1)1 sausu iV.m. § 1(4) BauNVO:
Es wird bestimmt,
Schalleistungspegel L\WAL" i B(A) nichs Obacsshritan werden diefen.

LWA" [¢B(A)m?]

Teilflache GE GE, [ ok Gk
tags. 60 90 .
achts 50 45

Kénnen im Einzelfall
zugelassen wardn, wras dor Nachmals gofhet wird, dals der immissionsr
levante aus der dem sich unter den

freier ergebenden nicht iiber-

schreitet.

GemaB § 1(4) Nr. 2 BauNVO wird das Plangebiet gegliedart, lnd.m bestimmt
wid, das i den s GE.s {estpaseizin Toicn dew Plangebiets (Baugebiet 4)
ausschlieBlich Betriebe zuldssig sind, die das Wohnen nicht Sl o
allgemein zuléssig sind ‘Geschatt. und Birogebuds. Unaulissig sind insba

ndere Schreinereien, Schmieden und vergleichbare Betriebe sowie Tank
stellen.

(3) Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. §5 12(6) und 14(1) BauNVO:
Garagen und untergeordnete Nebenanlagen sind nur innerhalb der iiberbauba
ren Grundsticksflachen zuléssig

(4) Landschaftspflegerische Festsetzungen gem. § 9(1)20 BauGB und Fest
setzungen zum Anpllanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflan
2ungen gem. § 9(1)25a BauGB

(4.1) Rad. und Gehwege, Garagenzuf Hofflachen, Terrassen und PKW.
Stellplatze sind n wasserdurchlissigen Bauwelsen zu befesiigen (z-6. Rasen
Eiwistsisher kel i Sandbett verlegtes Pflaster mi

nteil von 24% oder Drainagepflaster). Das auf diesen Fitcraajant
fallende Nndnuchllqlwls v ist dezentral zu versickern

(4.2) Pro 4 PKW-Stallplatzen ist mind. 1 groBkroniger Laubbaum zu pflanzen
und 2u unterhalten. Sofern die Biume nicht in einem grieren Pflanzstreifen
angepflanzt werden, ist eine mind. 6m? groBe, als Pflanzinsel angelegte
Baumscheibe fir jeden Baum vorzusehen

(4.3) Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft:

(4.3.1) Baumhecke (Plankarte 1) Auf den Flachen sind Geholzhecken zu
entwickeln, bestehend aus mind. 4 unterschiedlichen Geholzarten. Zur An
uﬂnnzunq gelang i L und
Baume Der Reihenabstand betragt 1.5 m die Innenabsténde zwischen Strdu
%

folgt die Anpflanzung der 7-reihigen Hecke auf einem 2.5 m hohen Wall

.3.2) Susuohaiwiesen (Plankarta 11 Im Abstand von .-w- 10mx12m
sind wihrter u pflanzen und daver
haft zu pflegen; Ausfille 1n Teratbasswine Vsqeuﬂonap o zu ersetzen
Die Unterkultur ist durch Heumulchssat (Schnittgut artenreicher Extensivwie
sen) oder durch Ausbringen neter Saatquimischungen zu einer kraut
chen Extensivwiese zu entwickeln. In den ersten 5 Jahren sind die Wiesen 3x
jahrlich nach dem 10.05. d.J. zu méhen, danach erfolgt eine 2xige Mahd
nach dem 01.06. d.J. Das Schnittgut ist abzutransportieren

(4.3.3) Magere Glatthaferwiese (Plankarte 1): In den ersten 4 Jahren sind die
Flachen 3x jahrlich nach dem 10.05. d.J. zu mahen, danach erfolgt eine
2xige Mahd nach dem 01.06. d J. Das Schnittgut ist abzutransportieren

(4.3.4) Grinlandextensivierung (Plankarte 1): Die Flachen sind 2x jahrlich un
ter Aburansport des Schitigutes zu mahen (Irihester Mahdtermin: 15.06.).

(4.3.5) Sukzession (Plankarte 1): Die Flachen sind der Sukzession zu iberlas
n. Im Abstand von 8 bis 10 Jahren sind gro aufgewachsene Gehdlze aut
den Stock o satsen, anfaliandes Astmeteral Gerbiolt suf den Fkchen.

(Plankarte 1) Flachen sind 1
jahrlich im Zeitraum Juli bis September zu jahrlich wechseinden Zeitraumen zu
mihen

1430} Streuobstwiesen (Plankarte 2); Im Abstand von jeweils 10 m x 12m
bew: u pllanzen und daver-
hait pflegen: Ausfalle sind innerhalb einer Vegulwm\snnmde 2u ersetzen
Zu Flichenanteilen von jeweils mind. 10% gelangen Walnu-, Birn- und
Kirschbaume zur Anpflanzung.
Die Unterkultur ist in den ersten 4 Jahren 3x jhrlich nach dem 10.05. d.J. zu
mahen, danach erfolgt eine 2 lahd nach dem 01.06. d.J. Das Schnittgut
ist abzutransportieren

(4.3.8) Zuordnung gema § 8a(1) Satz 4 BNatSchG:

Die gem. § 9(1)20 BauGB festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Plege und

2ur Entwickdung von Natur und Landschat und die auf diesen Flchen durch-
sind den im Baugebie-

ten als SammelmaBnahme zugeordnet

(4.4) Anpflanzen von standortgerechten Laubbaumen und -stréuchern

(4.4.1) Flachen zum Anpflanzen von standortg
stréuchern

Innerhalb der Flachen sind geschlossene Laubstrauchhecken zu_entwickeln.
die hier vorzunehmenden Anpflanzungen kénnen aut die gemas 3. der textli
chen Festsetzung Ziffer (5.2) angerechnet werden

hten Laubbiumen und -

(4.4.2) Anp«-nun von Baumen:
Pr

o ist ein Laubbaum oder ein
anhnlmmnbslblum regionaltypischer Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalter

(4.5) Flichen zum Erhalt von standortgerechten Baumen und -strduchern:

Die auf diesen Flichen stehenden Obstbaume und standortgerechten Laub-
baume und -straucher sind dauerhaft zu erhalten, Ausfalle sind innerhalb einer
Vegetationsperiode nachzupflanzen

: i
§ 9(4) BauGB i.V.m. § 87 HBO):

(5) Gem. § 9(4) i.V.m. § 87 HBO

(5.1) Gem. § 9(4) BaUGB .V.m. § 87(1)1 Nr. 3 HBO:
die als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flnh-n gilt, daB Einfriedigungen
aun Duhlgolllcm in Verbindung mit ei standortgerechten
pon i sind; Maver-
i un i die

mck.l sind unzulass-
speziellen Sicherheitsanforderungen geniigen miissen)

(5.2) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)1 Nr. 5 HBO:

1. Dicher mit einer Neigung bis zu 20° sind, vorbehaltlich ihrer statischen
Eignung, zu begriinen;

2.Die von Garagen von

und sind mit

odr Spalierobst zu begrinen. Dio nord-, nordwest- und westexporierten
AuBanwande von gewerblich genutzten Gebauden (soweit die Nutzung von
Wandoffnungen wie Fenster, Turen, Lichtschichte etc. nicht behindert
wird) sind flichendeckend mit Kiatterpflanzen oder Spalierobst zu begril-
nen, andere AuBenwande zu mindestens 40%;

3.Bei der der einhei-
mische, standortgerechte Laubgehdlze zu mmna. Mind. 30% der nicht
Giberbauten Grundstiicksflachen sind mit Laubgehdlzen zu bepflanzen.

(5.3) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(2)1 Nr. 3 HBO
ist in Zisternen und als 2

verwenden

C. Nachrichtliche Ubernahme

D4y atnmuberstot dix Bamnincpiins festimow Schutone 1l des fest
gesetzten Lau

vom 2.

Mire 1871 (StAne. Nr. 15 1971, S sso| ekl beachtan

Vermerke

1. Aufstellungsbeschiuts: Der Beschius zur Aufstellung des Bebauungsplanes
wurde gem. § 2(1) BauGB durch die Gemeindevertretung am 03.07.7995 ge-
faBt. Die ortsiibliche Eekanr-(mnch\mg erfolgie am 15.09.1995 in uen Weil-
minsterer Nachrichte:

siegel

Wailmiins

den .18, Dez. 1995

LJQEWE‘?"‘QU"QM §4HlJuG.B Der Planvorentwrf wurde nach of-
fentlict n den in der Gemein
duvevwal!ung om 25.09.7995 bis 25101995 ¢u jedermanns Ensicht
ausgelegt

Siegel

Weilminster, den ..1.8. Dez. 199§

3. Offentliche Auslequng; Der Planentwurf wurde zuletzt gem. § 3(2) BauGB
B orovalang . der Zait vom 1507, 1996 bls 14.08.1996 einschi. zu
edermmanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung dor Planauslegung er.
folgte am 05.07.1996 in den Weilminsterer Nachrichten.

Siegel

18. Dez. 1995

Weilmanster, den

4._Satzangsbeschiuf: Der Planentwur! wurde gem. § 10 BauGB am
25.11.1996 als Satzung beschlossen

Siogel

Weilmanster. don .13, ez 8%

Gerteister

5. Anzeigevermerk:

D Arscigevrarun nach § 11 Abn. 3 B3
higofli

jom 3 12 BaUGB. Dif 3Dun:m-mmng de! Am. jeverfahrens
wurde amA% A7 ortsiiblich jer
Rechtskraft erlangt

Weilmnster, den 1.7:. Dez. 1987
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