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1Ila. I Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1. Aufs beschlt 2 Abs. 20.06.2011
11 Indem —_— 0 ; — ufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

- ™ Lebensmitteldiscounter mit max. 799 qm Verkaufsflache fiir das Sortiment Nahrungs- und
Ma rktﬂecken wel I m u nster Genussmittel zuldssig. Der Anteil von Randsortimenten wird auf eine Verkaufsflache von 22 des hlusse: 24.06.2011
4

max. 10 % der Gesamtverkaufsfléache begrenzt.

3. Offentliche Ausl h § 3 Abs. 2 BauGB 26.09.2011 - 26.10.2011
12 GemdB §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO sind untergeordnete tiche Auslegiing nach§:3 Abe- Zibeu
- Nebenanlagen und Garagen nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfléche zuldssig.
Ol'tstell La u buseSCh baCh Stellplétze, Lagerfléchen und Werbeanlagen (Pylon) sind innerhalb und ausserhalb der 4. Bekanntmachung der Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB 16.09.2011

dberbaubaren Grundsticksfléche zuldssig.

Bebauungsplan ,Vor dem Wolfenhauser Wald, 2 B T

2.1 Das zulassige MaB der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Grundflichenzahl von 6. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) 19.03.2012

0,8 (GRZ) sowie der Hohe baulicher Anlagen von 12 m (Firsthdhe FHmax.) entsprechend
s
A\ Y
1. Anderung

5. Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB 26.09.2011 - 26.10.2011

der Angaben in der Planzeichnung bestimmt. (§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Weilmiinster, den 05.12.2012

Bei der Bestimmung der zuléssigen Hohe baulicher Anlagen gilt als Bezugspunkt fiir die
Firsthhe FHmax. die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Als unterer
Bezugspunkt ist die Hohe KD = 332,44 miiNN festgesetzt.

(Bebauungsplan der Innenentwicklung) 3. Fichen ux Mofnahmen zum Shutz, ur P und Enticlng von ocen,Nar und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Nr. 3 BauGB)

% £l werden mit if mit Asphalt befestlgt, falls die
L Rechtsqrundiagen d und die Betri dufe keine anderen erfordern.

(BauGB), (BauNVvo), s (HBO), . e e . § VI, Inkrafttreten
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der bei der maBgeblichen Auslegung des Bebauungsplanes 22 zmeﬁrh?:t\gnstellplatze e L nticligs i bbabiy U ptianzen lbed 24
geltenden Fassung. .

. — . . « Der Bebauungsplan ,Vor dem Wolfenhauser Wald, 1. Anderung" im Ortsteil Lau-
4. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im buseschbach, bestehend aus der Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird hier-
1L Zeichenerkldrung: Sinne des Bundes-Immissiol (89(1) 24 BauGB) mit ausgefertigt.

4.1  Auf Grundlage des vorliegenden Larmgutachtens (3203/11), Ingenieurbiiro fiir Schahll- und
0 381 £y L . . Schwir hnik Leipzig) wird dass die nachtliche Anlieferung im Zeitraum
Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) ausschiieBlich mit Transporter erfolgen darf. Die Anlieferung
durch Lkw in der Nachtzeit ist bis zum Nachweis des Einsatzes emissionarmerer Lkw Weilmdiinster, den 16.04.2012
ausgeschlossen.

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) 5. Anpflanzungen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
r. 25a BauGB'

Nr. u
: 5.1  Als Einzelbdume und innerhalb der festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind standortgerechte und einheimische i {ibli
MaB der baulichen Nutzung ( § 9(1)1 BauGB) sl pﬁanzgem P g rtg . g:: ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte
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Weg

GRZ Grundfléchenzahl 1IIb. B F

Weilmiinster, den 05.12.2012

Z Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse §1: AuBere baulicher Anlagen und (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HBO)

Am

[ GRZ | FHmax | 7

|
&~ ~ lsTna | o8 [ 2m [ I
N \ Bauweise, Baugrenzen, 1)2 BauGB

\\ Baugrenze

Verkehrsflachen UGB!

1. Einfriedungen sind zuldssig ausschlieBlich in gebrochener Form in Verbindung mit
‘ I ve--v | Einfahrt einheimischen, standortgerechten Rank- bzw. Schlingpflanzen. =

FHmax | Firsthéhe, gemessen in m. Werbeanlagen (Fahnen, Werbetafeln, Pylone) diirfen die jeweilige Firsthohe nicht

< tiberschreiten.
>
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Wolfenhauser ¢

§2 von Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO):

. Mauer- und Betonsockel sind unzulassig, soweit es sich nicht um Stiitzmauern handelt.
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B - . Von den unter 1. und 2. aufgefuhrten Bestimmungen sind ausgenommen: Betriebstore und
v www| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Einfri die ichen oder sicherheitstechnischen Anforderungen

unterliegen.
50 \|

53 . Einfriedungen sind zuléssig bis zu einer Hohe von 2 m iber Geléndeoberkante einschlieBlich
L von Flachen zum von Baumen und Stréi und Bindun- nach innen abgewinkeltem Ubersteigschutz.

gen fiir Bepflanzungen ( § 9(1)25 BauGB

EN

Sonstige Planzeichen : Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 81 Abs. 1 Nr.
5 HBO):

1. Stellplatze fiir Abfallbehalter sind mit Laubgehélzen einzugriinen, sofern sie nicht anderweitig

geplants Gebalide fremder Sicht entzogen sind.

180 =7 )—|

nw ‘estsetzung gemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 55 Abs. 2 WHG'
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt iiber eine Kanalisation

ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem
P weder wasserrechtliche noch sonstige Gffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Baubeschrénkungszone

Grenze des hes des Bebaut

1. Der Planungsraum befindet sich innerhalb der Schutzzone III des mit Verordnung vom

Nachrichtliche Hinweise 2.3.1971 iets fir den der
(StAnz. 15/71, S. 650). Die entsprechenden Ver- und Gebote sind zu beachten.

. Brandschutz: Bei der Planung der Verkehrsflachen 4st als PIanungsgrundIage die DIN 14090

Feuerwehrzufahrten und —aufstellfidchen” h . Die Loschwasser gung ist

4—0—% i gemaB dem DVGW Arbeitsblatt 405 sicherzustellen.

. Der Geltungsbereich der Planénderung liegt im Gebiet von zwei Bergwerksfeldern (angezeigt
bzw. erloschen). In einem Feld ist Bergbau betrieben worden; nach den bei der Bergaufsicht
vorhandenen Unterlagen westlich und stidlich des Anderungsbereichs.

. Die straBenrechtliche Bauverbotszone ist grundsatzllch von Hochbauten, Aufschiittungen und

sowie Dies gilt auch fir
baugenehmigungsfreie bauliche Anlagen sowie fiir ober- und untenrdlsche Anlagen der Ver-
und Entsorgung Dritter. Innerhalb der htlichen e ist die
ings- und anzei i 1 baulichen Anlagen von der Hessischen
StraBen- und Verkehrsvzrwaltung i dies gilt auch fiir Wer
GemaB § 47 HStrG geplante und bestehende Gehélze diirfen das Lichtraumprofil und die

S Sichtbeziehungen auf der L 3054 und im Bereich der bestehenden Einmiindung nicht Marktflecken Weilmiinster, Ortsteil Laubuseschbach | g aeiter:

einschrénken. Stréucher und freiwachsende Hecken haben mit ihrem Umriss einen -

Mindestabstand von 2 m zum Rand der ung Bei der Bebauungsplan , Vor dem W?Ifenhauser Wald, DB

von Gehdlzen sind die ,Richtlinien fiir passiven Schutz an StraBen durch Fahrzeug- 1. Anderung

Riickhaltesysteme" zu Abstanden und zu Schutzplanken zu berucksmhtlgen Oberflachenwasser (Bebauungsplan der Innenentwicklung) @

aus dem Plangebiet darf nicht auf die oder i ungsanlagen der L @ecgaar

3054 gelangen. Die Beleuchtung sowie Fahrzeugbewegungen im Bereich des Plangebiets - ng- PlangrdBe (in cm) 108x62

dirfen zu keiner Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der L 3054 fiihren. =Salzung: MaBstab 1:500

Die Betriebssicherheit der Versorgungsleitungen fiir Strom und Erdgas darf zu keiner Zeit

beeintréchtigt werden. Samtliche Bauarbeiten im Bereich der Leitungen slnd 2zwingend mit dem PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. V. SEIFERT

Versorgungstrager eon/Mltbe abzustimmen. Vor Baubeginn ist eine Ver me der

ausfiihrenden bzw. U 1 mit dem Versorgl a erforderllch

b Denkmalschutz GemaB § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmaélern

h der Dt der Itung oder der unteren
Der orde beim Krei: hu i Auf die weiteren des
§ 20 HDSchG wird verwiesen
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Datum 04/2012
H. Christophel

G. Lehr
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