Marktflecken Weilmunster, OT Laubuseschbach

Bebauungsplan "Zwischen Schnallenberg und Mahihell”
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
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Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Planzeichenverordnung (PlanzVO), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG), Hessisches Wassergesetz (HWG),
Hessische Bauordnung (HBO) in der beider maBgeblichen Auslegung des
Bebauungsplanes geltenden Fassung.

Il. Zeichenerkldrung:

lla. Katasteramtliche Darstellungen
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llb. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen

- Gewerbegebiet

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)

Die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflachen ist nur fiir die
Selbstvermarktung der in dem Gewerbegebiet produzierenden und
weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsflache einen
untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebéude iiberbauten Fldchen
einnimmt.

Von dem Einzelhandelsausschluss ausgenommen sind Landhandel
(einschl. Landtechnik), Baustoff-, Reifen-, Kraftfahrzeug-, Motorrad- und
Brennstoffhandel.

Ausschluss von Nutzungen:

Vergniigungsstitten (§ 8 Abs. 3 BauNVO), Bordelle und bordellartige sind
unzuléssig.

Zulassigkeit einer Betriebswohnung ( § 8 Abs. 3 Nr.1 BauNvVO i.V.m. § 1
Abs. 6 Nr.2 BauNVO):

Allgemein zuldssig ist die Errichtung einer Wohnung fiir Betriebsinhaber
oder Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet ist.

MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Absatz 1 Nrn. 1 und 2 BauGB)

Die maximal zulissige Firsthéhe betragt 8 m iiber Bodenplatte bzw.
ErdgeschossfuBboden (RohbaumaRe).

AuRerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind Garagen, Stellplatze und
untergeordnete Nebenanlagen zulidssig. Hochbauten miissen dabei einen
Abstand zur éstlichen Grundstiicksgrenze von mindestens 13 m einhalten.
AuBerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind Hauptanlagen, die keine
Hochbauten sind (befestigte Lagerflichen), zuldssig. MaRstab fiir die
Summe der Hauptanlagen ist die festgesetzte Grundfldchenzahl.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB:

Wege auf Baugrundstiicken, Garagenzufahrten, Hofflachen, Terrassen und
PKW -Stellplitze sind in wasserdurchldssigen Bauweisen zu befestigen, so
weit nicht Betriebsablidufe andere Befestigungen notwendig machen.

Pro 5 PKW-Stellpldtzen ist mindestens 1 groBkroniger Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Sofern die Baume nichtin einem
groReren Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist pro Baum eine mindestens
6 qm groBe Pflanzinsel vorzusehen. zum Erhalt festgesetzte Bdume werden
auf die Anpflanzungen angerechnet.

Bei Anpflanzungen, ausgenommen bei Kletterpflanzen, sind ausschlieBlich
einheimische, standortgerechte Gehdlze oder seit langem eingebiirgerte
Arten zu verwenden.

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen (§ 9(1)15 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)
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Zahl maximal zuldssiger Vollgeschosse

Erhalt von Baumen

Baugrenzen, Bauweise (§ 9(1)2 BauGB)

Sonstige Planzeichen

—Baugrenze fiir Hochbauten ‘ I
+-nicht liberbaubare Grundstiicksfldche

StraBenverkehrsflache

(Zur Herstellung des StraBenkérpers erforderliche Béschungen
sind innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen auf
den Privatgrundstiicken zu dulden)

Bindungen fiir Bepflanzungen

Nachrichtliche Ubernahme
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Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Bdumen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

1)25b BauGB

IV. Hinweise:

1. Denkmalschutz:
GemiR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern un-
verziiglich der Denkmalfachbehdrde, der Gemeindeverwaltung oder der unteren
Denkmalschutzbehorde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren Be-
stimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.

2. Brand-, Zivil- und Katastrophenschutz:
Gebiude, bei denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmter
Fenster oder Stellen mehr als 8 m iiber der Gelindeoberfldche liegt, miissen
gemiR § 13 Abs. 3 HBO den zweiten Rettungsweg baulich vorsehen, so lange die
Feuerwehr nicht iiber die erforderlichen Rettungsgeréite (wie
Hubrettungsfahrzeug) verfiigt.

V. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungs-, Einleitebeschluss 17.06.2013
(§ 2 1 BauGB)
2. Ortsiibliche Bekanntmachung 21.06.2013

(§21,§ 311 BauGB)

3. Beteiligung der Offentlichkeit
(§13allBauGB i.Vv.m.§§ 13 1l, 3 Il BauGB)

vom 08.07.2013 bis 09.08.2013

4. Beteiligung der Behorden
(§13all BauGB i.V.m. §§ 13 1l,4 11 BauGB)

vom 08.07.2013 bis 09.08.2013

5. Satzungsbeschluss (§ 10 | BauGB) 16.09.2013

Weilmiinster, den 39 .09. 2042

Siegel der Gemeinde

Inkrafttreten (§ 10 Il BauGB)

Weilmiinster, den SQQQ &9_43
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