- = Anteilige Flache fir Erschiiefungsvorhaben
der Gemeinde: 0,62 ha (17%)

- = Anteilige Flache fur private Bauvorhaben:
3,08 ha (83%)
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F gem. § 9 Abs. 1 BauGB ‘

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
i.V.m. § 8 BauNVO

Gewerbegebiet

Einschrankung gem. § 1 (5) BauNvVO

Die Einrichtung von a 1 ist nur fur die Selbst
marktung von ierenden und weiter i |
Gewerbe- und Handwerksbetrieben zuléssig, wenn die Verkaufs- !
flache einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebaude
Uberbauten Betriebsflache einnimmt.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
Grundflachenzahl (GRZ)

GeschoRflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollggschcsse als Hochstman

Fur Gebaude mit gen wird eine maximale
6he von 10,00 m

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen gem § 9 (1) 2 BauGB
offene Bauweise

Baugrenze

uberbaubare Grundsttcksflache

nicht Gberbaubare Grundsttcksflache

Verkehrsflichen gem. § 9 (1) 11 und 15 BauGB
StraRenverkehrsflache mit Strakenbegrenzungslinie
Offentliche Grunflache / Strafenbegleitgrin

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

StraRenquerschnitt:

Einfriedigung

i ‘.“;

max (2,00 m

Planungen, Nutzungsregelungen und Fléchen fiir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, gem. § 9 (1) 20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) 20 BauGB

Anpfianzung von Laubbaumen

p g von hoct igen O

Anpflanzung eines Gehélzsaumes (Baume und Straucher)
Bewirtschaftungsregelun:

Wiese 2 x im Jahr mahen; Ende Juni und Anfang September;
Kein Einsatz von Diinger und Pestiziden;

das Mahgut ist von der Flache zu entfernen

Ausgleichsflache

Die Gemeinde ist Eigentimer der Flursticke 2 bis 8 in der
Flur 18; Ackerflache in Randlage des Waldes "Am Schinner -
Kopf"; GroRe: 36.960 qm

Folgende Ma@nahmen sind durchzufihren

Entlang der nordwestlichen Grenze wird mit einem Grenzabstand
von ca. 10 - 15 m ein waldvorgelagerter Gehdlzsaum angelegt.
Bei der 5 - 10 reihigen Pflanzung mit stufigem Aufbau finden
Arten des Vorwaldstadiums Verwendung.

Pflanzliste.
Béume: Feldahorn, Hainbuche, , Stieleichs

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern gem. § 9 (1) 25 a BauGB

1.5.10 Anpflanzung von heimischen Baumen und Strauchern gem.
nachfolgender Pflanzenzusammenstellung; auf 50 qm = 1 groR-
kroniger Laubbaum (Stammumfang mind. 12 - 14 cm) und
Anpflanzung heimischer Straucher zwischen den Laubbaumen,
pro gqm mind. 1 Strauch

Baume: Spitzahorn, Bergahorn, Esche, Traubeneiche,
Stieleiche, Winterlinde, Feldahorn, Hainbuche,
Salweide, Vogelkirsche, Rotbuche

Straucher: b gel, HaselnuB, Weil , Schlehe,
Hundsrose, Holunder, Brombeere, Salweide

1.5.11 Entlang der ErschlieBungsstrafe beidseitige Anpflanzung von
Hochstdmmen mit einem Pflanzabstand von 20 m. Die Standorte
sind entsprechend der Einfahrten anzuordnen.

1.5.12 Entlang der L 3054 Pflanzung einer Lindenreihe (Winterlinde,
Pflanzabstand 12,0 m)

1513 Erhaltung vorhandener Baumbestande

1514 Private Grunflachen

2 5 i und F

21 20 - KV Kabel

22 Kanal

23 Transformatorenstation

24 Postkabel

25 = Grenze des raumlichen res des Beb: es

2.6 Umgang mit dem Boden (gem. § 1 (5) 7 BauGB'

Der Ol auf den Privats \dstiicken ist zu erhalten und fur die Anlage der Grund-
stucksfreiflachen zu verwenden. Der Erdaushub der Baugruben soll zur Schonung des
knappen Deponieraumes nach Maglichkeit im Grundstucksbereich verwendet werden.

Zisternen / Sickeranlagen sind vorzusehen, die das Oberflachenwasser der Dachflachen
aufnehmen. Wenn die i des Niedersct aufgrund der

haltnisse nach entsprechender Untersuchung oder aus anderen Grunden nicht méglich ist,
ist dieses einer Regenwasseranlage zuzufihren und als Brauchwasser zu verwenden.

Die gem. § 9 (1) 26 BauGB zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlichen Flachen fir
Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern sind nur auBerhalb der festgelegten
Verkehrsflachen zulassig.

Zufahrten, Stellflachen, Parkplatze und Gehwege sind in einer wasserdurchiassigen
Befestigungsart , ua. Sct 5 ‘gebunder & , Rasen-
pflastersteine, weitfugiges Pflaster, etc. Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig

3. Gestaltungsvorschriften gem. § 87 HBO

Dachgestaltung:  Alle Dacher mit einer Neigung von O - 15 ° sind zu begriinen. Zur
Begriinung kénnen entweder Vegetationsmatten oder trockenheits-
resistente Graser- und Krautermischungen benutzt werden.

Dacheindeckung: Hartes Material, Farbtone dunkelgrau, dunkelbraun, anthrazit oder
rotbraun fur eine Dachneigung > 16 °; Material in lasierter oder
glasierter Ausfihrung sowie ziegelrotes und zementfarbenes Material
ist unzulassig.

Einfriedigungen:  Abgrenzung zur StraR3e bis max. 2,00 m Héhe.
Die Einfriedigungen sind zum AuBenbereich hin durch eine davorge-
setzte einreihige Bepflanzung mit Hecken und Strauchern abzuschir-
men. Bodenabstand von Z&unen mind. 15 cm; Mauersockel sind
unzulassig.

Die nicht @ 1 1en sind zu mind. 80% als
Grunflache anzulegen und zu unterhalten. Sie sind zu mind. 50% mit
i (Béume, Straucher)

gem. Pflanzartenauswahl zu bepflanzen

Alle nicht bepflanzten Grunflachen sind mit einer pflegeextensiven

ung einzuséen. Die Flachen
durfen nicht gedungt werden und erhalten 2 Schnitte pro Jahr (Anfang
Juli und Ende September).

Winterlinde, Rotbuche
Straucher: HaselnuB, Schlehe, WeiRdorn, Brombeere,
Hartriegel, Hundsrose

Der AuRenrand des Geholzstreifens ist etwa alle 10 Jahre auf den
Stock zu setzen, um eine ausreichende Dichte zu erzielen

22 hochstammige Obstbaume werden gruppenweise auf der |
Flache gepflanzt. Sie erhalten nach 3 Jahren einen Erziehungs-
schnitt und bei fortschreitendem Alter Erhaltungsschnitte.

Die restliche Flache wird mit einer standorttypischen Grinland-
einsaat von der momentanen Ackernutzung in Granland
umgewandelt.

Die gem. § 9 (1) 20 festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur u. Landschaft und die auf diesen
Flachen durchzufiihrenden MaRnahmen, sind gemag § 8a (1) 4
BNatSchG dem im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiet als
Sammelersatzmanahme zugeordnet

pl Fur jeweils 6 Stellplatze ist ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und
zu unterhalten, z. B. Spitzahorn. Die Baume sind tber die Einstellplatze
verteilt anzupflanzen.

Fassaden: Die Fassaden ohne Offnungen sind mit rankenden oder kletternden
Pflanzen zu versehen, z.B. wilder Wein, Efeu, Clematis, Knoterich.

Fr die Farbgestaltung sind ausschlieRlich unauffallige, der Landschaft
angepafte, gedeckte Farbtone zu verwenden.

VERLAUFSPROTOKOLL

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEM. § 2(1) BAUGR

DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG AM 18121995
BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGS-

BESCHLUSSES GEM. § 2(1) BAUGB AM _01.03.1996

BURGERBETEILIGUNG GEM. § 3 (1) BAUGB

DURCH OFFENTLICHE DARLEGUNG UND ANHORUNG

IN EINER BURGERVERSAMMLUNG AM /
ODER / UND DURCH OFFENLEGUNG IN DER ZEIT

VOM _11.03.1996 BIS _15.04.1996

BESCHLUSS UBER DIE VORGEBRACHTEN ANREGUNGEN
UND BEDENKEN NACH BETEILIGUNG DER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE GEM. § 4(1) BAUGB
DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG AM _24.061996
OFFENLEGUNGSBESCHLUSS DURCH DIE
GEMEINDEVERTRETUNG GEM. § 3(2) BAUGB AM_18121995
BEKANNTMACHUNG DER OFFENLEGUNG AM 01031996
OFFENGELEGT IN DER ZEIT

VOM __ 11031996 B

[z}

15.04.1996

BESCHLUSS UBER DIE WAHREND DER OFFENLEGUNG

VORGEBRACHTEN ANREGUNGEN UND BEDENKEN

GEM. § 3(2) BAUGB DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG AM _24.06.1996
BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE GEMEINDE-

VERTRETUNG GEM. § 10 BAUGB UND GEM. § 5 HGO

1. V. M. § 9(4)BAUGB UND § 87 HBO ALS SATZUNG AM _24.06.1996

WEILMUNSTER, DEN 26, Sep. 1396
G STER

ANZEIGE- / GENEHMIGUNGSVERMERK

INKRAFTTRETEN GEM. § 12 BAUGB
DURCH DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES
DURCHGEFUHRTEN ANZEIGEVERFAHRENS

HAT DER BEBAUUNGSPLAN RECHTSKRAFT
ERLANGT.

WEILMUNSTER, DEN -3, Mérz 1397

Anderung des Bebauungsplanes (TLP)

ZLINKS DER NASSAUER STRASSE = j
AUF DER MUCKENKAUT#

M 1: 1000 |

GEMEINDE WEILMUNSTER |
ORTSTEIL WEILMUNSTER ‘
LANDKREIS LIMBURG-WEILBURG ®

PLANUNGSGEMEINSCHAFT

KRUG - LEHMANN

HEUBERG 1

35091 COLBE

COLBE, DEN 20.08.1996

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

1. BAUGESETZBUCH (BAUGB)  IN DER FASSUNG VOM 08.12.1986
(BGBL. | S. 2253),
ZULETZT GEANDERT
DURCH GESETZ VOM 22641993
(BGBL. | S. 466)
2. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG IN DER FASSUNG VOM 23.01.1990
(BAUNVO) (BGBL. IS, 133),
ZULETZT GEANDERT
DURCH GESETZ VOM 22.04.1993
(BGBL. | S. 466)
3. PLANZEICHENVERORDNUNG  IN DER FASSUNG VOM 30.07.1981
(PLANZV) (BGBL. | S. 833),
ZULETZT GEANDERT AM 18.12.1990
(GVBL. 1 8. 58)
4. HESS. BAUORDNUNG IN DER FASSUNG VOM 20.07.1990
(HBO) (GVBL. | S. 476),
ZULETZT GEANDERT AM 28.12.1993
(GVBL. 1 S. 655)
5. HESS. GESETZ UBER IN DER FASSUNG VOM 19.09.1980
NATURSCHUTZ UND (GVBL. | S. 309)
LANDSCHAFTSPFLEGE ERGANZT AM 04.04.1990
(HENATG) (GVBL. I S. 429)
ZULETZT GEANDERT AM 19.12.1994

(GVBL. 8. 757)




