Marktflecken Weilmiinster, Ortsteil Wolfenhausen
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Nord-Os
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Plankarte 2

Ubersichtskarte im MaBstab 1:25.000

L Rechtsgrundlagen LIl Textliche Festsetzungen
Das (BauGB), die (BauNVO), die 2 lla.,
die Hessische Bauordnung (HBO), und das hessische Naturschutzgesetz (HENatG) in er bei der
Auslegung dieses geltenden Fassung. 1 Gemars §9(1)1BauGB iV.m. § 1(4) Nr. 2 BauNVO:
von ist nur far dle von in den
Gebleten und Mi: i und i
1L Zeichenerklarung: tenden Betrieben zulassig, wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch das

lla. Katasteramtliche Darstellungen

Betriebsgebaude bebauten Betriebsflache einnimmt.
Von dem Ei sind L , Baustoff-, Reifen-,
Kraftfahrzeug- und Brennstoffhandel.

Flurgrenze 2 GemaR § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(5), (6) BauNVO:
Vergnigungsstatien sind unzulassig.
A5 ElapSimes 3. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. §
9(1)20 BauGB:
Polygonpunkt
O 3.1 Wege auf den Baugrundstiicken, Garagenzufahrten, Hofflachen, Terrassen und PKW-
Stellplatze sind in wasserdurchlassigen Bauweisen zu befestigen, so weit nicht Betriebsabléufe
8 Flursticksnummer andere Befestigungen notwendig machen
N 32 Pro5 PKW-Steliplatzen ist mind. 1 grofkroniger Laubbaum (3 xv, 14 - 16 cm SU) zu pflanzen
tIn und zu unterhalten. Sofern die Biume nicht in einem groReren Pflanzstreifen angepflanzt wer-
bt den, ist eine mind. 6 m? groRe, als Pflanzinsel angelegte Baumscheibe fir jeden Baum vorzu-
Ilb. ische f Sonstige Planzeichen sehen.
Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) 33 Bei bei sind
hol seit langem ei Arten zu
Mischgebiet 34 Innerhalb der Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschatt sind die zur der (val.
y unter lb.) der im L for-
Gewerbegebiet mulierten Pflegehinweise durchzufiihren.
4. Zuordnung geman § 9(1a) Satz 2 BauGB:
MR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) : :
B ceria Bcon Uz 2uCE; Die gem. § 9(1)20 BauGB festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft und die au diesen Flachen durchzufuhrenden MaBnahmen sind den
GRZ | Grundflachenzahl wie folgt Plankarte 2 dem Gewerbegebiet, Plankarte 3
dem Mischgebiet.
GFZ | Geschossflachenzahl 5. Anpflanzung von Baumen und und fur gem. §9(1)25
BauGB:
23! Innerhalb der festgesetzten Fléche zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind 3-reihige
2 Zeh dermaxiyal 2825 loegiN Gl escoee Laubstrauchhecken zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
Hohe baulicher Anlagen als Hochstmat:
Firsthohe, gemessen in m tiber dem hochsten Anschnitt der Gebaudeaufienwand mit ) ;
e, || Pl 1lib, emaR § 0 Abs. 4 BauGB in
mit § 81 HBO!
Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB) § 1 Auere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
1. Fur die D sind glanzende (2B. lackierte Ziegel oder Dachpfan-
nen) unzulsssig. Décher mit einer Neigung von 25° oder mehr sind mit kleinmafstabigen
——:——"-| Baugrenze harten Materialien, die in ihrem auBieren den D
kungen entsprechen, einzudecken; engobierte Ziegel und Dachpfannen und Solaranlagen
sind zulassig.
° Ofizoe Belmeize 2. Bei der Gestaltung der Fassaden sind grelle und leuchtende Farben unzulsssig.
3. GebaudeauRenwande, die eine Lange von 15 m uberschrenen sind vertikal zu gliedern,
2B. durch Vorbauten,
Begrinungen usw.). Gliedemde Elemente sind in Abstanden von jeweils hochstens 15 m
und Anschiuss anderer Flachen an die (§o()11
BauGB) 4. Die Oberkanten von Werbeanlagen diirfen die Firsthhe des hochsten Gebaudes auf dem
i nicht al
Straienbegrenzungsinie
@ & & & & peeichohne Ein- und Ausfahrt 1v. Hinweise:
1. Denkmalschutz
Einfahribereich Gem § 20 HDSG sind Funde oder von 4 aglich der
oder der unteren D beim

MaBnahmen und Flachen firr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft; vgl. textl. Festsetzungen Ziffer 3.4

Hier: Entwicklungsziel naturnaher Waldmantel (Plankarte 2)

Hier: Entwicklungsziel extensiv genutzte Frischwiese (Plankarte 1)

von Baumen und Stré (§9(1) 25 BauGB)

von Fléichen zum Anpl von Baumen und vgl. textl.
Fs(setzungen Ziffer 5.

Sonstige Planzeichen

Von Bebauung freizuhaltender Bereich (§ 23 HSrG)

Grenze des raumli i des

Nachrichtiiche Ubernahmen

©—@©0—| Telekommunikationsleitungen (Betreiber: Deutsche Telekommunikation Netz GmbH)

©—0—| Stromversorgungsleitung (Betreiber: e on Mitte AG)

~©—O—0-| Erdgasleitung (Betreiber:  on Mitte AG

Krelsausschuss anzuzecgen Auf die weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.
2. Niederschlagswasser
Fonsnfallendes Niedsrschiegewesser st gom, §9(4) BauGB [Mrlsiio e WG s

von
verwendsn oder im mbgllchen Umlang u vetswkem sowe\( kelne anderweitigen

u

Bei Regenwassemuazung et das Merkbiat fur o Emomung und den Betrieb von Nicht-
Trinkwasseranlagen zu beachten. Auf die Meldepfiicht nach § 13 Abs. 3 TrinkwV/ wird hingewiesen.

V. Nachrichtiiche Ubernahme:

Wasserschutzgebiet

Die in den Plankarten 2 und 3 festgesetzten Ausgleichsflachen liegen innerhalb der Schutzzone IIl des
Trinkwasserschutzgebiets Wolfenhausen. Die Ver- und Gebote der Schutzanordnung sind zu
beachten.

Brandschutz

EEEN

Die Loschwasserversorgung ist gem. dem DVGW Arbeitsblatt W 405 sicherzustellen.

Far das Bauvorhaben ist eine Loschwassermenge von 1.600 Umin bzw. 96m?/ h vorzuhalten.
Die Lascnwasseremnanmestenen dur!er\ mcm mehr als 100m vom Gebéude entfernt sein.
Bei der Planung vor
Bewegungs- und Autselitachen gem D)N 14090 fir Feuerwehr- und Renungsfamzeuge
vorzusehen.

2Zur Sk des zweiten aus den Ober- und Dachgeschossen darf die
Oberkante der Bristung notwendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen
nicht mehr als 8m ber der Gelandeoberflache liegen. Ansonsten ist ein zweiter baulicher

oder alternativ firr Drehleiter der Feuerwehr vorzusehen.

VL. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss nach § 2(1) nach BauGB 17.03.2003
23 des nach § 2(1) BauGB 08.07.2005
3. Friihzeitige Beteiligung nach § 3(1) BauGB vom 17.07.2005 bis 12.08.2005
4. Frihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB vom 17.07.2005 bis 12.08.2005
6. Beschluss zur ffentiichen Auslegung 19.12.2005
7. Bekanntmachung 06.01.2006
8. Offentiiche Auslegung nach § 3(2) BauGB vom 16.01.2006 bis 17.02.2006
9. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager dffenticher  vom 16.01.2006 bis 17.02.2006

Belange nach § 4(2) BauGB

10. Satzungsbeschluss 19.06.2006
11. Ortsiibliche Bekanntmachung 27.04.2007
12. Emeuter Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss 14.03.2008
13. Ortsiibliche Bekanntmachung 09.05.2008
14. Offentiiche Auslegung vom 19.05.2008 bis 20.06.2008

15. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

16. Satzungsbeschluss

17. Inkrafttreten nach § 10 i.V.m. § 214(4) BauGB

Weiminster, dens2 Y, A0 98

Belange nach § 4(2) BauGB vom 19.05.2008 bis 20.06.2008

Datum: 1172005
2. Gherars 032008
Ortsteil Bearbsiter: H. Christophel
). Benavides
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord-Ost* dgit. erstelt: 3. Bonavides

Plangrofie (incm):  95x78
MaGstab: 1:1.000

PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. V. SEIFERT
* Stadtplanung * L

Breiter Weg 114
35440 Linden - Leihgestern

Tel: 0640395030 Fax: 06403960330  eMail: seifertplan@aol.com




