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Marktflecken Weilmunster, Ortsteil Mottau
Bebauungsplan "Backhausweg"
1. Erganzung zu dem Bebauungsplan Teilplan "Flur 10"

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung
GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes die
gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausge-
schlossen.

2. Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Garten” gelten
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folgende Regelungen:

« Die Flache ist als strukturreicher Garten zu erhalten und zu entwickeln.
Mindestens 20% der Flache ist mit standortgerechten einheimischen
Laub- oder Obstbaumen zu bepflanzen oder mit Hecken aus einhei-
mischen Laubgehélzen zu bepflanzen. Vorhandene Gehdlze kénnen
angerechnet werden.

« Die Nutzung von Teilflachen als Grabland und das Einfassen von Beeten
ist zulassig.

« Die Errichtung von Gewachshausern bis zu max. 30m? umbauten Raum
bis zu einer Héhe von 2m ist zuldssig.

¢ Die Errichtung von Zuwegungen ist ausschlieBlich in unbefestigter Bau-
weise zulassig.

« Innerhalb Teilflache 1 ist die Errichtung funktionsgeméaRer baulicher Anla-
gen und sonstiger Einrichtungen, die der Zweckbestimmung des Gartens
dienen und fiir dessen Nutzung erforderlich oder dienlich sind und sich
hinsichtlich ihrer GréRe der Gartennutzung unterordnen (z. B. Gerate-
hauschen oder offener Unterstand bis max. 15m? Grundflache, Freisitz),
zulassig. In Teilflache 2 ist die Errichtung baulicher Anlagen mit Aus-
nahme der oben aufgefihrten Gewachshauser unzulassig.

« Die Errichtung von offenen Einzaunungen (z.B. Maschendraht-, Wild-
schutzzaun) gegentiiber der freien Landschaft ist zum Schutz vor Wild-
schaden zulassig. Ein Bodenabstand von 25 cm ist einzuhalten.

3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB)
Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchléassigen Bauweisen zu
befestigen (z.B. Rasengitter-, Rasenkammersteine, Schotterrasen, im
Sandbett verlegtes Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 % oder
Drainagepflaster).

4. Flache zum Erhalt von Bdumen und Strauchern (§ 9 Absatz 1 Nr. 25b BauGB)

e Innerhalb der Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern sind die vor-
handenen einheimischen standortgerechten Laubgehélze dauerhaft zu
erhalten. Ausfalle sind durch das Anpflanzen von standortgerechten ein-
heimischen Laubgehdélzen zu ersetzen.

e Bauliche Anlagen sind unzulassig.
Die Errichtung von offenen Einzaunungen (z.B. Maschendraht-, Wild-
schutzzaun) gegentiber der freien Landschaft ist zum Schutz vor
Wildschaden auRerhalb des Gewéasserrandstreifens zuléssig.
Ein Bodenabstand von 25 cm ist einzuhalten.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB),
Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Planzeichenverordnung (PlanzVO),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

Zeichnerische Festsetzungen,Sonstige Planzeichen

Art und MaR der baulichen Nutzung
9(1)1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), GRZ | Grundflichenzahl

Hessisches Wassergesetz (HWG),

Hesclilio, Baiibr dnﬂn (Hé 0) ) Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR:
; i i g FHmax.| Max. zuldssige Firsthohe in Meter iiber NN
in der bei der maRgeblichen Auslegung (Bezugspunkt P)
des Bebauungsplanes geltenden Fassung.

Bauweise, Baugrenzen, iliberbaubare
Grundstiicksflache (§ 9(1)2 BauGB

Zeichenerklarung:

Katasteramtliche Darstellungen

—Baugrenze
—i{iberbaubare Grundstiicksflache
—nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Flurgrenze

o) Offene Bauweise
F1. 15 | Flurnummer A Nur Einzelhiuser zulissig
° Polygonpunkt Grunflichen (§ 9(1) 4 BauGB
PRI O —— ' NA || Frache fiir Nebenanlagen
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Griinflichen (§ 9(1) 15 BauGB)

Private Griinfliche, Teilfliche 1/2
Zweckbestimmung: Garten

Flache zum Erhalt von Bdumen und Strauchern

9(1) 25b BauGB

Erhalt von Einzelbdumen
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Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Geltungsbereich der angrenzenden rechtskraftigen
Bebauungspldne

Grenze unterschiedlicher Nutzung
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Kennzeichnung, Nachrichtliche Ubernahme

Vorhandene Grundstiicks- und

Verkehrsflachen (§ 9(1) 11 BauGB)

Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Offentliche StraBenverkehrsfliche

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
Hier: Forstweg

StraBenbegrenzungslinie

Unterirdische Versorgungsleitung: Strom
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Unterirdische Versorgungsleitung: Telekommunikation
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= Gewisserrandstreifen § 23 HWG
Gewasser
R | Kanaldeckel 09027 in Meter iiber NN

Hinweise

Denkmalschutz

Gem. § 21 HDSchG sind Entdeckungen von Bodendenkmaélern unverziglich der Denkmalfachbehérde,
der Gemeindeverwaltung oder der unteren Denkmalschutzbehdrde beim Kreisausschuss anzuzeigen.
Auf die weiteren Bestimmungen des § 21 HDSchG wird verwiesen.

Verwertung von Niederschlagswasser

GemaR § 37 Abs.4 HWG soll Niederschlagswasser von demjenigen, bei dem es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
Niederschlagswasser soll dartiber hinaus versickern.

Trinkwasserschutzgebiet:

Das Plangebiet liegt innerhalb der weiteren Schutzzone (Zone lIA) der Wassergewinnungsanlage
Tieforunnen 1 und 2 Méttau der Gemeinde Weilminster (WSG ID 533-141).

Die Festlegungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

VERFAHRENSUBERSICHT

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2(1) BauGB am
23.04.2018 als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB beschlossen. Die
ortstibliche Bekanntmachung erfolgte in den Weilmiinsterer Nachrichten am 09.11.2018.

OFFENLAGE UND BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. §§ 13a (2), 3(2) BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachung am 09.11.2018 in den Weilmunsterer Nachrichten vom 19.11.2018 bis
21.12.2018 offentlich ausgelegen.

Parallel wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Anschreiben vom
14.11.2018 beteiligt.

SATZUNGSBESCHLUSS
Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 BauGB von-der Gemeindevertretung am 08.04.2019
als Satzung beschlossen. NZ7AYAE S

Weilmanster, den, /0.4 2@/”7

AUSFERTIGUNG ‘
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschlissen der
Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit magebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
Weilminster, den Q) 05 2olY

RECHTSVERBINDLICH
Der Beschluss der Gemeindevertretung wurde nach § 10(3) BauGB am 07.06.2019 in den
Weilmiinsterer Nachrichten ortstiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan anv07:06,2019 in Kraft.
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gez. Bifrgermeister
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