Marktflecken Weilmunster, Ortsteil Rohnstadt
Bebauungsplan "Auf der Fichte” 1.Anderung
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l. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB),
Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Planzeichenverordnung (PlanzVO),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Wasserhaushaltsgesetz (WHG),
Hessisches Wassergesetz (HWG), a
Hessische Bauordnung (HBO)

in der bei der maRgeblichen Auslegung

Baugrenzen, Bauweise (§ 9(1)2 BauGB) Sonstige Planzeichen

—Baugrenze

.. . - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
—nicht Uiberbaubare Grundstiicksflache

des Bebauungsplanes

Abweichende Bauweise: oo o
Es gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe,
dass die Gebaudelange 20 m nicht Uberschreiten darf.

Grenze unterschiedlicher Nutzungen

Kennzeichnung

des Bebauungsplanes geltenden Fassung. E Nur Einzelhauser zuldssig
A Teilbereich A
Il. Zeichenerklarung: irstri
«—— | Hauptffirstrichtung B Teilbereich B

lla. Katasteramtliche Darstellungen

Flache fiir Gemeinbedarf (§ 9(1)5 BauGB)
Flurgrenze
Flache fir Gemeinbedarf Hier: Feuerwehr
FI. 13 Flurnummer
Verkehrsflachen (§ 9(1)11 BauGB)
o Polygonpunkt
AW Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
402 Flurstiicksnummer Hier: Anliegerweg
Vorhandene Grundstiicks- und Wege- Straenbegrenzungslinie
Parzellen mit Grenzsteinen . .
Fuhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
(§ 9(1)13 BauGB)
llb. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen
@ Hier: Kanal
Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) —o——o

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9(1)20 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (vgl. Textfestsetzung Ziff. 4.2)

GRz Grundflachenzahl

Hier: Entwicklungsziel Obstwiese

GFz Geschossflachenzahl —
- _u Hier: Entwicklungsziel Saumstruktur
Il Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR: Flachen (§ 9(1)21 BauGB)

THmax. | Traufhdhe (Schnittkante AuBenfliche Jot | Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der
Aufgehendes Mauerwerk-Oberkante o o | Gem_e inde als T"a!?_e" qer Entsorgungspflicht
Dachhaut) gemessen in Meter iiber und ihrer Bevollmachtigten
- dem hochsten Anschnitt des ge- Flichen zum Anpflanzen von Biumen und

wachsenen Gelandes (Teilbereich A) Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
- Normal Null (NN) (Teilbereich B). (§ 9(1)25a BauGB)
Gauben und Zwerchgiebel sind von

der Traufhohenbegrenzung ausgenommen.

: Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
®00000000000¢&

Firsthohe gemessen in Meter liber =
- dem hochsten Anschnitt der Gebaude-

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1 Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) Nr.5 BauGB) mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” sind alle fir die Errichtung einer neuen
Feuerwache erforderlichen Gebaude, Nebenanlagen und Stellplatze in dem
erforderlichen Umfang zulassig.

Die zulassige GRZ darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Zuwegungen, Ubungsflachen (Hofflache) und sonstigen befestigten
AuRlenbereichen bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,75 Uberschritten
werden.

Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen Ziff. 2 und 4.1 sind nicht anzuwenden.

2 Gemal § 9 (1)4 BauGB i.V.m. § 12(6) BauNVO:
Garagen sind nur Innerhalb der durch Baugrenzen definierten Uberbaubaren
Grundstiucksflachen zulassig.

3 Gemal § 9(1) 13 BauGB:
Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

4 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

41 Wege auf Baugrundstlicken, Garagenzufahrten, Hofflachen, Terrassen und PKW

Stellplatze sind in wasserdurchlassigen Bauweisen zu befestigen (z.B.
Rasenkammersteine, Schotterrasen, im Sandbett verlegtes Pflaster mit einem
Mindestfugenanteil von 24% oder Drainagepflaster)

4.2 Innerhalb der Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die zur Erreichung der
Entwicklungsziele (vgl. zeichnerische Festsetzungen) notwendigen MaRhahmen
entsprechend der im landschaftspflegerischen Planungsbeitrag formulierten
Pflegehinweise zu dem Bebauungsplan ,Auf der Fichte* durchzufihren.

5 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 (1) 25a BauGB:

a. Pro 100 m? Flache ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaum
1.0rdnung oder 1 Hochstammobstbaum bewahrter Sorten anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

b. Bauliche Anlagen sind unzulassig; ausgenommen sind Anlagen zur
Regenwasserbewirtschaftung, Gartenteiche, Kompostiereinrichtungen,
Kinderspielgerate sowie wasserdurchlassig befestigte Stellplatze und
Wege.

6 Zuordnung gemaR § 9(1a) Satz 2 BauGB:
Die gemaR § 9(1)20 BauGB festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft und die auf diesen Flachen
durchzufiihrenden MalRnahmen sind dem festgesetzten Baugebiet als
Sammelmafinahme zugeordnet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Gestaltungssatzun em. § 9(4) BauGB

i.,Vv.m.§ 91 HBO :

Fir das Allgemeine Wohngebiet gelten folgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

§1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen und rationeller Umgang mit Energie (§ 91

Abs.1 Nr.1 HBO)

1. Die Dachneigung der Hauptgebaude betragt 25° bis 48°. Bei Garagen,
Uberdachten Stellplatzen (Carports) und untergeordneten Nebenanlagen i.S.
§ 14 BauNVO sind auch geringere Dachneigungen einschl. Flachdachern
zulassig. Abweichend von Satz 1 sind bei untergeordneten Dachaufbauten
(z.B. Gauben, Zwerchhauser) niedrigere oder grélere Dachneigungen
zulassig.

2. Zur Dacheindeckung sind zulassig: nicht glanzende Dachziegel,
Dachpfannen oder Schiefereindeckungen in schwarz, anthrazit, dunkelgrau,
dunkelrot, ziegelrot.

3. Solaranlagen sind ausdriicklich zulassig.
4. Die Einzellange von dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel etc.) und
Dacheinschnitten darf 3m nicht Gberschreiten, die Gesamtlange darf 2/3 der
Léange je Dachflache nicht Uberschreiten. Die Breite der Aufbauten wird
gemessen am Schnittpunkt der GaubenaufRenseite mit der Dachhaut
(RohbaumalR).
§2 Gestaltung von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr.3 HBO):

1. Einfriedungen sind vorzugsweise als Laubstrauchhecke oder als
naturbelassene Holzzadune auszubilden. Einfriedungen aus Drahtgeflecht
kénnen zugelassen werden, sofern sie in Verbindung mit einer geschlossenen
Laubstrauchhecke errichtet werden.

2. Einfriedungen missen einen Mindestbodenabstand von 15 cm einhalten.
Mauersockel, die keine Stitzmauern sind, sind unzuldssig; ausgenommen sind
zum Schutz vor Verbiss die Gartenbereiche, die dem Anbau von
Gartenbauerzeugnissen dienen (Grabland). Die Héhe der Einfriedungen
betragt stralBenseitig max. 0,80 m, gemessen ab Fahrbahnoberkante.

3. Stellplatze fur Abfallbehalter sind mit Laubgehdélzen einzugriinen, sofern sie
nicht anderweitig fremder Sicht entzogen sind.

§3 Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstucksfreiflachen (§

91 Abs. 1 Nr.5 HBO):

1. Flachdacher und Dacher mit einer Neigung bis 15° sind zu begrinen.

2. Fenster- und tirlose Fassaden sowie Garagen (Ausnahme: grenzseitige
Aullenwande von Grenzgaragen) und untergeordneten Nebenanlagen sind mit
Kletterpflanzen oder Spalierobst zu begrinen.

3. Beider Bepflanzung der Grundstlcksfreiflachen sind ausschlieBlich
einheimische oder frih eingeblirgerte Laubgeho6lze oder bewahrte Obstsorten
zu verwenden.

4. Mindestens 30% der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind mit
einheimischen oder friih eingeblirgerten Laubgehdlzen oder mit bewahrten
Obstsorten zu bepflanzen. Es zdhlen 1 Baum 25 m?2, ein Strauch 5 m?2.

Hinweise:

1. Denkmalschutz:
Gemal § 21 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern unverzuglich der
Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwaltung oder der unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren Bestimmungen des § 21 HDSchG wird verwiesen.

2. Verwertung von Niederschlagswasser:
Gemal § 37 Abs. 4 HWG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von demjenigen,
bei dem es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll darliber hinaus in geeigneten Fallen versickert
werden.

VERFAHRENSUBERSICHT

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

@cFrichten am__ .

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2(1) BauGB am
beschlossen. Die ortslbliche Bekanntmachung erfolgte in den Weilmunsterer

OFFENLAGE UND BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 3(2) BauGB nach ortsublicher

. offentlich ausgelegen.

vom . . beteiligt.

Bekanntmachungam __ . . in den Weilmunsterer Nachrichten vom . . bis

P_arallel wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Anschreiben

SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 BauGB von der Gemeindevertretung am __.
als Satzung beschlossen.
Weilmunster, den .

Der Gemeindevorstand

gez. Burgermeister

AUSFERTIGUNG

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
Weilminster, den .

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschlussen der
Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit maf3igebenden

Der Gemeindevorstand

gez. Burgermeister

RECHTSVERBINDLICH

Der Beschluss der Gemeindevertretung wurde nach § 10(3) BauGBam __ . . in
Weilmunsterer Nachrichten ortsublich bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplanam __. . in Kraft.

Weilmunster, den .

Der Gemeindevorstand

gez. Burgermeister

den
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FHmax. auBenwand mit dem gewachsenen
Gelande (Teilbereich A)
- Normal Null (NN) (Teilbereich B).
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