Marktflecken Weilmunster, Kerngemeinde
Bebauungsplan "Auf Stein" 4. Anderung und 1. Erganzung
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Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) Verkehrsflichen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung und 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr.1 1 BauGB) . L Denkmalschutz: AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Baunutzun Anschl d Flich die Verkehrsflachen (§ 9(1)11 BauGB) 1.1 Fir die als Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzten Plangebietsteile gilt: GemaB § 21 HDSchG sind Entdeckungen von Bodendenkmalern unverziiglich der
gsverordnung (BauNVO) nschluss anderer Flichen an die Verkehrsfliachen au 111 Die Einricht Einzelhandel Kaufsflachen ist fir die Selbst K 5 _ : . .

_ : Ie Einrichtung von Einzelhandelsverkaursilachen Ist nur fur die selbstvermarkiung Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwaltung oder der Unteren Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des vorhandenen
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) StraRenbegrenzungslinie zula§3|g, wenn d'e__ Verkaufsflaclje einen ur?tergeordneten Teil der durch das HDSchG wird verwiesen. ortslibliche Bekanntmachung erfolgte in den Weilmiinsterer Nachrichten am
Hessisches Ausfiih ¢ Bund ¢ hut ’ Betriebsgebaude Uberbauten Flachen einnimmt.

essisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz i i i —_——
(HAGBNatSchG) o s Straienverkehrsfiiiche e e g e T mmen S Landhande) (einseh Verwendung von Niederschlagswasser:
Wasserhaushalt tz (WHG (Zur Herstellung des StraRenkorpers erforderliche Boschungen sind 112 Ausschiuss von Nutzungen: 9 ' GemaB § 37 Abs. 4 HWG soll Niederschlagswasser von demjenigen, bei dem es OFFENLAGE UND BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER
asserhaushaltsgesetz (WHG) grr]er:lalb %ert[“iht ube:lba;:ba;'en Grundstiicksflachen auf den T n allen als Gewerbegegiet ;‘estgesetzten Plangebietsteilen sind Bordelle und anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange BELANGE
Hessisches Wassergesetz (HWG rivatgrundstucken zu dulden . . . i . Ni U i i .
. g (1 ) bordellartige Betriebe sind ausgeschlossen. nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dartber hinaus versickern Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 13 i.v.m. § 3(2) BauGB nach
Hessische Bauordnung (HBO) ) ) _ Vergnlgungsstatten sind darlber hinaus in den als GE1 festgesetzten kehrssicherheit: ortsiiblicher Bekanntmachungam . . in den Weilmiinsterer
in der bei der maBgeblichen Auslegung des Bebauungsplanes geltenden AW Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Plangebietsteile unzulassig Verkehrssicherheit: - s Nachricht bi 6ffentlich I
' - Vergniigungsstitten, Ausstattungen des Plangebiets die Sichtbeziehungen und Lichtraumprofile der L 3054 Parallel wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
» « » = «| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - Bordelle und bordellartige Betriebe nicht einschranken. _ _ _ o Anschreiben vom __.__.____betelligt.
] . sind unzulassig. Oberflachenwasser aus dem Plangebiet darf nicht auf die StraBenparzelle oder in die
Zeichenerklarun _ Entwésserungsanlagen der L 3054 geleitet werden. SATZUNGSBESCHLUSS
v Einfahrt 2. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB) Solar- und Photovoltaikanlagen, Werbung, Beleuchtungsanlagen, _ .
2.1 Fur die (iberbaubaren Grundstiicksflachen gilt: Nebenanlagen im Sinne des § 14 Fahrzeugbewegungen im Plangebiet diirfen zu keiner Blendung der Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 BauGB von der Gemeindevertretung
Katasteramtliche Darstellungen BauNVO und Stellplétze sind auf den bebaubaren und den nicht {iberbaubaren Verkehrsteilnehmer auf der L 3054 fiihren. am __.__.____als Satzung beschlossen. Weilmiinster, den __.__.___
Flurarenze Griinflachen (§ 9(1)15 BauGB) Grundstlcksflachen zulassig. Die landesrechtlichen Bestimmungen uber Abstande Private Hinweisschilder und Werbeanlagen sind entlang der freien Strecke der L 3054 Der Gemeindevorstand
urgrenz und Abstandsflachen (§ 6 HBO) bleiben unberihrt. nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen und an der Stétte der Leistung
. N . . 2.2 Bdschungen, Stutzmauern: zulassig.
FI. 13 Flurnummer Private Grunflache, Zweckbestimmung Ziergarten Boschungen zum Gelandeausgleich und Stiitzmauern missen auf dem Grundstiick gez. Burgermeister
liegen.
o Pol kt Private Griinfliche, Zweckbestimmung Weidetierhaltung Bdschungen und Stiitzmauern sind auf dem gesamten Grundstiick, auch in AUSFERTIGUNG
olygonpun Grenzbebauung zul3ssig. o .
ie Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und den
Private Griinflache, Z kbesti Freizeitflach . ot i i i i i
402 Flurstiicksnummer rivate Gruntlache, Zweckbesummung Freizeittiache 3 Griinflachen (§ 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB) textlichen Festsetzungen wird hlermltausgefertlgt.. )
3.1 Private Grunflache, Zweckbestimmung Ziergarten: Wellmunst.er, den__.__.
Vorhandene Grundstiicks- und Weaeoarzellen mit Grenzsteinen Zulassig ist freie gartnerische Gestaltung der Flache mit Rasen, Zier- und Der Gemeindevorstand
undstucks-u geparz ' zstel Fliichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Nutzpflanzen, Wasserflachen. Zulassig ist die Einfriedung der Griinflache mit einer
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1)20 BauGB) offenen, festen Einfriedung (z.B. Holzzaun, Stabgitterzaun) oder mit einer ) _
Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen Laubholzhecke. gez. Blirgermeister
. hier: Entwickl iel art iche Wi d Staudenfl it Zulassig ist die Errichtung baulicher Anlagen als Pavillons / Gartenlauben mit
Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) ler: Tniwickiungszie! arienreiche fiiesen- und staucentiur mi Freisitz mit einer Grundflache von maximal 50 gm. Wege sind zulassig in RECHTSVERBINDLICH
Kleinstrukturen fiir Reptilien gemaR MafRnahmen- und durchlissi B .
] Pflegekonzept (vgl. textliche Festsetzungen Ziffer 4.2) 39 ‘g@ssfr (l;r.c.: fﬁgsr:ge; aull/;/)elste_n. Weidetierhaltuna: Der Beschluss der Gemeindevertretung wurde nach § 10(3) BauGB am
Gewerbegebiet ' fivate fsruntiache, cweckbestimmung Yveldetiernaitung. __._.____inden Weilmiinsterer Nachrichten ortsiiblich bekannt gemacht.
Zulassig ist die Nutzung als Mahweide fur Weidetiere (z.B. Pferde, Schafe). Mit der Bekannt h iritt der Beb | in Kraft
i . . } . Zulassig ist die Einfriedung der Flache, eine dauerhafte Einfriedung ist als Holzzaun 't der Sekannimachting trit der bebauungsplanam __.__.____In Rraft
Mischgebiet Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und Bindungen fiir auszufithren. Weilminster den .
Bepflanzungen (§ 9(1)25 BauGB) 3.3  Private Griinfliche, Zweckbestimmung Freizeitfliche: Der Gemeindevorstand
5 o000q Zulassig sind gartnerische Nutzung sowie Gelandeabgrabungen und -
MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) o o| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und aufschuttungen fur das Befahren mit Fahrzeugen. Zuléssig ist die Einfriedung der
g} ; Striauchern Gri]nfla'_ch_e mit einer offenen, festen Einfriedung (z.B. Holzzaun, Stabgitterzaun) gez. Biirgermeister
GRZz Grundflachenzahl als HochstmaR oo oder mit einer Laubholzhecke.
GFz Geschossflachenzahl als HochstmaR Sonstige Planzeichen
[::] 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
. — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
z Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse 4.1 Hofflachen, Terrassen, PKW-Stellplatze und private Verkehrsflachen
) _ ) »—e—e—| Abarenzung unterschiedlicher Nutzunaen (Grundstilickszuwegungen, Garagenzufahrten usw.) sind in wasserdurchlassigen
Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB: o g g g Bauweisen zu befestigen, sofern nicht besondere betriebliche Anforderungen oder
OKmax. | maximal zulassige Gebaudeoberkante (Firsthohe, Attika) iiber die Sicherung der Barrierefreiheit andere Befestigungen erfordern .
Bodenplatte bzw. Erdgeschossfuboden (RohbaumaBe) Nachrichtliche Ubernahmen / Kennzeichnunden 4.2 Die festgesetzte Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
achrichtliche bernahme ennzeichnunge von Boden, Natur und Landschaft ist gemaB dem MaBnahmen- und Pflegekonzept
] der Ausgleichsflache anzulegen und zu unterhalten. Entwicklungsziele sind qualitativ
Baugrenzen, Bauweise (§ 9(1)2 BauGB) Bauverbotszone (§ 23 Abs. 1 HStrG) hochwertige Strukturelemente flir Reptilien in Form von Totholzstapeln und
Baubeschrinkungszone (§ 23 Abs. 2 HStrG) !Ertd_watl)len m(;t Sagc_ikezrn in _I((jomhblnatlon mit einer blitenreichen Vegetation, Zielart
— Baugrenze ist insbesondere die Zauneidechse. _ .
- nicht iiberbaubare Grundstiicksflache 4.3  ErschlieBungsarbeiten (Baufeldraumung) erfolgen grundsatzlich auBerhalb der Ubersichtskarte Mafstab:
(vgl. textliche Festsetzungen Ziffer 2.1) D Stromleitung gesetzlichen Brutzeit im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. 11000
Februar des Folgejahres. Ausnahmen sind mit der Naturschutzbehdrde im Einzelfall
Offene Bauweise D Gasleitung abzustimnj.en und mit einer bkqlogisghen .Bau_l?egleitung abz_l.Jsichern. . Planstand:
S A Vor den Fall- und Riickbauarbeiten sind die Baume und Gebaude durch eine Entwurf
) } ) ] L ] L o . fachkundige Person auf die Anwesenheit von Fledermdusen hin zu prufen. Bei
offene Bauweise; Gebaude uiber 50 m sind zulassig, sofern die zulassige AP Telekommunikationsleitung Anwesenheit von Fledermausen sind diese vorsichtig in die Freiheit zu entlassen
GRZ nicht Uiberschritten wird. oder (falls schlafend) z.B. in einen Nistkasten zu setzen. v/ 840 gg:rmat
0 Kennzeichnung von Grundstiicken mit Altflichen 4.4  Zur Vermeidung naturschutzrechtlicher Verbotstatbestandstande (§ 44 BNatSchG) =T mm
sind die im Plangebiet lebenden Zauneidechsen wahrend deren Aktivitatsphase zu
fangen und in den zuvor hergerichteten Ersatzlebensraum (festgesetzte Flache zum Plandatum:
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, vgl. 05.07.2022
Textfestsetzung Ziffer 4.2) umzusiedeln.
Projekt Nr.:
4.5 Innerhalb des Gewerbegebiets sind an geeigneten Standorten geeigneten 2.80-35789-15
Standorten insgesamt 12 Holzbeton-Nistkasten, davon 6 flir Hohlen- und o _
Nischenbriiter und 6 fiir Fledermduse zu installieren und dauerhaft zu unterhalten. Marktflecken Weilmunster, Kerngemeinde
Mindestens 6 der Kasten sind an straBenabgewandten AuBenfassaden von Bebauungsplan "Auf Stein"
Gebauden anzubringen. Auf ungehinderten An- und Abflug ist zu achten. 4. Anderung und 1. Erganzung
5. Anpflanzen von Bidumen und Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Planverfasser:

Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist
geschlossen mit standortgerechten, einheimischen Bdumen und Strauchern zu
bepflanzen.
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