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10. Januar 2019

Bauleitplanung der Gemeinde Weilmiinster;

Bebauungsplan ,Auf Stein“ 4. Anderung und 1. Ergdnzung mit paralleler Anderung
des Flachennutzungsplans;

Frithzeitige Beteiligung der Behérden gemaR §§ 4 Abs. 1, 2 Abs. 2 BauGB

Guten Tag,

gegen die im Betreff ndher bezeichnete Planunvg bestehen aus Sicht der von hier zu ver-
tretenden Belange keine grundsatzlichen Bedenken.

Nachfolgende Ausfiihrungen bitten wir im weiteren Verfahren zu beachten:
1. Wasserversorqung:

1.1 Zustandige Wasserbehérde fiir die Wasserversorgung des Plangebietes ist das
Regierungsprasidium Gielden, Abteilung Umwelt, Dezernat 41.1.

2. Wasserschutzgebiete:

2.1 Das Planungsgebiet liegt auBerhalb
e eines Heilquellenschutzgebietes

e eines Wasserschutzgebietes

Datenschutz:

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bei deren Verarbeitung durch den Landkreis Limburg-Weilburg
nach Art. 13, 14 DS-GVO finden sich auf der Internetseite des Landkreises (http://www.landkreis-limburg-weilburg.de/).
Wir iibersenden diese Informationen auf Wunsch in Papierform.

Unsere Servicezeiten Bankverbindungen des Landkreises Limburg-Weilburg

Montag, Mittwoch, Donnerstag  8:30 - 12:00 und 13:30 — 16:00 Uhr Kreissparkasse Limburg  IBAN: DE41511500180000000018  BIC: HELADEF1LIM
Dienstag Geschlossen oder nach Vereinbarung  Kreissparkasse Weilburg IBAN: DE10511519190100000660  BIC: HELADEF1WEI
Freitag 8:30 — 12:00 Uhr Nassauische Sparkasse IBAN: DE16510500150535043833  BIC: NASSDE55XXX
Einen Termin kdnnen Sie auch telefonisch vereinbaren Postbank IBAN: DE38500100600033716600  BIC: PBNKDEFF
Besuchsadresse Schloss Hadamar, Gymnasiumstr. 4, Internet www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de

65589 Hadamar



Oberirdische Gewisser / Uberschwemmunngebiete T

Oberirdische Gewasser und festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind von der
Planung nicht unmittelbar betroffen.

Abwasserbeseitiqunq / Niederschlaqswasserl Bodenversiegelung:

4.2

Im weiteren Verfahren ist die geordnete Abwasserbeseitigung der Erweiterungs-
und Arrondierungsfléachen darzulegen bzw. zu erldutern. Hierbei sind die gesetzli-
chen Vorgaben des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soweit méglich
zu beachten.

Anfallendes Niederschlagwasser sollte, sofern nicht schadlich verunreinigt, einer
Verwertung zugefiithrt werden (§ 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz). Bei Neu-

“ bauten sollte das Sammeln von Regenwasser in Zisternen vorgegeben werden,

4.3

4.4

4.5

um eine Verwertung zu férdern.

Es sollte gepriift werden, ob auf den vorgesehenen ,Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” eine
grofl¥flachige Versickerung von anfallendem Nlederschlagswasser uber die belebte
Bodenzone maglich ist.

Auf diese Weise kénnte den Anforderungen des § 55 Abs. 2 WHG zumindest teil-
weise entsprochen werden, falls die Abwasserbeseitigung der Erweiterungs- und
Arrondierungsfléachen auf Grund der értlichen Gegebenheiten und unter Beachtung
des Grundsatzes der VerhaltnismaBigkeit im sog. Mischsystem erfolgen muss.

Bei der Befestigung von Fléachen ist zu priifen, ob diese unter Beriicksichtigung der
gewerblichen Nutzungen im Umfeld wasserdurchléssig befestigt werden kénnen. -

Als wasserdurchlassig gelten z. B. Rasengittersteine, Rasenkammersteine, Schot-
terrasen, in Sandbett verlegtes Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30%.

Wasser aus Haus- und Grundstiicksdrainagen darf nicht in die Schmutzwasserka-
nalisation eingeleitet werden.

Vorsorgender Bodenschutz:

5.2

Die Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung
und Umweltpriifung nach BauGB in Hessen ist im weiteren Verfahren zu beachten.

Zustandige Bodenschutzbehérde fur die Beachtung und Beurteilung bodenschutz-
rechtlicher Belange in der Bauleitplanung ist das Regierungsprasidium GieRen

Sofern Sie Fragen haben kénnen Sie mich gerne auch anrufen.

Freundllche GriRe
lm Auftrag

o

zéﬁ"
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20. Dezember 2018

Bauleitplanung des Marktfleckens Weilmiinster in der Kerngemeinde; Bebauungs-
plan ,,Auf Stein“ 4. Anderung und 1. Ergdnzung mit Anderung des Flichennutzungs-
plans

Schreiben des Planungsbiiros KuBu$S vorn 28. November 2018

Guten Tag,

mit Schreiben vom 28. November 2018 informiert das Planungsbiiro KuBu$S tber die Auf-
stellung des Bebauungsplans ,Auf Stein“ 4. Anderung und 1. Erganzung mit Anderung des
Flachennutzungsplans und bittet hierzu im Rahmen des Verfahrens zur Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB um Stellungnah-
me, auch im Hinblick auf-Umfang und Detaillierungsgrad der nach § 2 (4) BauGB durchzu-
fahrenden Umweltpriifung.

.

Gegen die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplans — Darstellung von Gewerb-
lichen Bauflachen und Griinflachen anstelle der derzeit dargestellten Flachen fur die
Landwirtschaft — bestehen aus der Sicht der von uns zu vertretenden Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege im Hinblick auf die beabsichtigte Flécheninanspruch-
nahme Bedenken.

Datenschutz:

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bei deren Verarbeitung durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach
Art. 13, 14 DS-GVO finden sich auf der Internetseite des Landkreises ( http:/www.landkreis-limburg-weilburg.de/service/—
datenschutz.html ). Wir iibersenden diese-Informationen auf Wunsch in Papierform.

Unsere Servicezeiten Konten des Landkreises Limburg-Weilburg

Dienstag 8:30 - 12:00 und 14:00 - 16:00 Uhr  Kreissparkasse Limburg IBAN: DE41 5115 0018 0000 0000 18  BIC: HELADEF1LIM

Donnerstag . 10:00 - 12:00 und 14:00 - 18:00 Uhr  Kreissparkasse Weilburg IBAN: DE10 5115 1919 0100 0006 60  BIC: HELADEF1WEI
Nassauische Sparkasse IBAN: DE16.5105 0015 0535 0438 33 BIC: NASSDES5XXX

Einen Termin kénnen Sie auch telefonisch vereinbaren  Postbank [BAN: DE38 5001 0060 0033 7166 00  BIC: PBNKDEFF

Besuchsadresse  lreishaus, Schiede 43, Internet www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de

65549 Limburg



.
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen aus Sicht der von uns zu vertreten-
den Belange gleichfalls Bedenken.

Das Plangebiet liegt nordlich der Ortslage Weilminster. Die mit der 4. Anderung und 1. Er-
ganzung des Bebauungsplans ,Auf Stein* Gberplanten Flachen grenzen stdéstlich an das
bestehende Gewerbegebiet an. Die in Stidost- und Ostexposition gelegenen maRig ge-
neigten Hangflachen des Plangebietes befinden sich in iiberaus sichtexponierter Lage.

Die auf dem Grundstiick in der Gemarkung Weilmunster, Flur 18, Flurstiick 63 zur Festset-
zung vorgesehene gewerbliche Baufldche wird derzeit Iandwnrtschaftllch als Acker (Futter-
grasanbau) genutzt. An deren norddstlicher Grenze findet sich eine Geholzstruktur, die
maBgeblich von Schiehen und Eichen dominiert wird.

Dieser Teil des Plangebietes ist im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan des Marktfleckens
Weilminster bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt. Gegen die Festsetzung dieser
Teilflache im Bebauungsplan zur gewerblichen Nutzung bestehen aus Naturschutzsicht
keine grundséatzlichen Bedenken. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen sollten zur land-
schattlichen Einbindung des Plangebietes und als Pufferfliche zu dem nordéstlich angren-
zenden Grunlandkomplex erhalten werden.

Sudéstlich des bestehenden Mischgebietes soll eine private Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung Pferdehaltung festgesetzt werden. Der fragliche Bereich wird derzeit extensiv als
Grinland (Schafbeweidung) genutzt. Die Festsetzung der privaten Griinflache stéRt aus
Naturschutzsicht auf Bedenken. Eine intensiv betriebene Haltung von Pferden auf der Fla-
che lasst beflrchten, dass der artenreiche Grunlandstandort entwertet wird.

Gleichfalls stidostlich des Mischgebietes soll eine weitere private Grinflache mit der
Zweckbestimmung Ziergarten festgesetzt werden.

Hier wurden im AuRenbereich ohne die erforderlichen Genehmigungen ein intensiv ge-
pflegter Garten angelegt und verschiedene Gebzude errichtet. Die fragliche Flache zeigte
zuvor artenreiches, extensiv genutztes Griinland frischer Standorte.

Gegen die Festsetzung der privaten Grunflache bestehen aus Naturschutzsicht Bedenken.
Der Bebauungsplan verfolgt offenkundig das Ziel, die bestehende private, illegale Nutzung
nachtraglich zu legalisieren; hier stellt sich die Frage nach dem stadtebaulichen Erfordernis
des Bauleitplans.

Die geplante Erweiterung der gewerblichen Baufiachen im Bereich des Grundstiicks Ge-
markung Weilmiinster, Flur 16, Flurstiick 17 beriihrt maRig extensiv genutztes Griinland.
Die Flache wurde teilweise bereits aufgefiilit und befestigt und wird als Lagerplatz fur
Stammbholz genutzt. _

Die geplante Festsetzung gewerblicher Bauflachen in diesem Bereich wird aus Natur-
schutzsicht kritisch gesehen. Die Beanspruchung der Griinlandstandorte auf skelettrei-
chem Boden hat mutmaRlich den Verlust von seltenen Arten des Griinlandes zur Folge.

Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung Freizeitfidche, die im stdlichen Teil des
Plangebietes festgesetzt werden soll, wurde in der Vergangenheit offenbar mehrfach auf-
gefullt und modelliert und zeigt aktuell Rohbodenstandorte (skelettreicher Boden). Im siid-
Ostlichen Grenzbereich des Grundstiicks wurden Laubgeholze gepflanzt, im Studwesten
wachsen einige Nadelgehélze. Zudem wurden im Bereich der Flache eine Zeltdachhalle
und ein Gartenhaus errichtet.
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Die fragliche Flache zeigte zuvor artenreiches, extensiv genutztes Griinland frischer
Standorte. e

Gegen die Festsetzung einer privaten Griinfliche bestehen aus Naturschutzsicht Beden-
ken.

Auch hier verfolgt der Bebauungsplan offenkundig das Ziel, bestehende, ungenehmigte
bauliche Anlagen und Auffiillungen nachtraglich bauleitplanerisch abzusichern; die Frage
nach dem stadtebaulichen Erfordernis zur Uberplanung dieses Bereichs ist nicht beantwor-
tet.

Im Rahmen der UmWeItprUfung nach § 2 (4) BauGB ist aus der Sicht der von uns zu ver-
tretenden Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege insbesondere zu ermit-
teln:

e Im Zuge der Erarbeitung des Umweltberichtes ist eine Bestandsaufnahme des Plange-
bietes und von dessen Umfeld im Hinblick auf die derzeitige Biotop- und Nutzungsstruk-
tur zu erstellen.

e Der Umweltbericht muss im Rahmen der Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspek-
te des derzeitigen Umweltzustandes die Fauna des Planbereichs erfassen und bewer-
ten. Dabei sind die Tierartengruppen Végel, -Reptilien und Tagfalter zu untersuchen (Ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag).

e Im Umweltbericht ist eine auf die jeweiligen Schutzgiiter bezogene Ermittlung der mit
der Anderung des Flachennutzungsplans und der Aufstellung des Bebauungsplans
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft und eine Darstellung-der geplanten
Kompensationsmafnahmen unter Beriicksichtigung der jeweils beeintrachtigen Funkti-
onen des Natur- und Landschaftshaushaltes vorzunehmen. Dabei ist auf die rechtliche
Bestandssituation der tiberplanten Flachen Bezug zu nehmen.

Freundliche GrilRe
im Auftrag

Gez. H. Lubke

- Seite 3 -



Abschrift _ - U‘Q
\Pral- L

Planungsbiiro KuBuS
Altenberger Stralle 5

35576 Wetzlar o , i —— —— I )(\K
Guten Tag,

Abschrift unserer an den Gemeindevorstand des Marktfleckens Weilmunster gerichteten
Stellungnahme tbersenden wir lhnen zu lhrer Information.

Freundliche GrifRe
im Auftrag

% by

H. Libke

- Seite 4 -



Regierungsprasidium GieRen

N

Regierungsprésidium Gieﬂé;t «|Rostiach 10 08 51 - 35338 Gieflen
fo——— = g "\ Geschéftszeichen: RPGI-31-61a0100/41-2014/19
| | Dokument Nr.: 2019/8846

Cronitel - tplaiig @ Bearbeiter Karin W
. ar earbeiter/in: arin Wagner
architektur + stadtplanung \Z : Telefon: +49 641 303-2353
Altenberger Stralle 5 Telefax: +49 641 303-2197
. ——— “E-Mail: Karin.Wagner@rpgi.hessen.de
Ihr Zeichen:
35576 Wetzlar - ‘Ihre Nachricht vom:
Datum 09. Januar 2019

Bauleitplanung im Marktflecken Weilmiinster;
hier: Bebauungsplan ,,Auf Stein“, 4. Anderung und 1. Ergéanzung,
in Weilmiinster

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (1) BauGB

lhr Schreiben vom 28.11.2018, hier eingegangen am 30.11.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenen Belange nehme ich zur o.g. Bauleit-

planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
(Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2428)

Mit der beabsichtigten Bebauungsplan-Anderung fiir das bestehende Ge-
werbegebiet im Norden von Weilmiinster sollen bereits vollzogene gewerb-
liche Entwicklungen tberplant, in geringem Umfang zusatzliche Gewerbe-
flachen ausgewiesen sowie die Freiflachennutzungen am Gebietsrand neu
geordnet werden.

Malgeblich fur die raumordnerische Beurteilung des Vorhabens sind die
Vorgaben des Regionalplans Mittelhessen 2010 (RPM 2010). Dieser legt
den geplanten, ca. 15 ha umfassenden, Geltungsbereich Giberwiegend
(knapp 12 ha) als Vorranggebiet (VRG) Industrie und Gewerbe Bestand
fest. Der sudliche Teilbereich wird als VRG fiir Landwirtschaft festgelegt.
Innerhalb des betroffenen VRG fiir Landwirtschaft werden aktuell noch

3 Parzellen (ca. 2 ha) tatsachlich landwirtschaftlich genutzt. Davon sollen

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten: Gitesiegel
35390 Gieflen « Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 Giefien Familienfreundticher
Postanschrift: Freitag ~ 08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 — 7 ‘l“a':;iﬁ:s":"
35338 GieRen « Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung . .
Telefonzentrale: 0641 303-0 E\ "

Zentrales Telefax: 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines /% I
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de personlichen Gespréchstermins wird R

Internet: hitp://www.rp-giessen.de empfohlen. A

Regierungsprasidium GieBen
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ca. 0,5 ha als private Grinflache (Zweckbestimmung Pferdehaltung) fest-
gesetzt werden, weitere 1,3 ha als Ausgleichsflache. Nur ein sehr unter-
geordneter Teil steht tatséchlich fir eine kiinftige gewerbliche Nutzung zur
Verfiigung, so dass es sich im Wesentlichen um eine planungsrechtliche
Regulierung von (teilweise bereits bestehenden) Freiflachennutzungen bzw.
eine Neuordnung des Gebietsrandes handelt.

Insofern ist die aus raumordnerischer Sicht geringfiigige Inanspruchnahme
des VRG fiir Landwirtschaft an dieser Stelle vertretbar.

Die Planung kann mit den Festlegungen des RPM 2010 vereinbart werden.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

Der Planungsraum liegt auerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Oberirdische Gewiasser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4188)

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenden
Belange keine Bedenken.

Gewasser, deren Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgestellte Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das Vorhaben nicht bertihrt.

Kommunales Abwasser, Gewasserqglite
(Bearbeiterin: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4226)

Die Zusténdigkeit liegt beim Kreisausschuss des Landkreises Limburg-
Weilburg, Fachbereich Landlicher Raum, Fachdienst Wasser- und Boden-
schutz, Limburg.

Industrielles Abwasser, wassergefidhrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau Piper, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4241)

Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflachendatei (AFD) des Landes Hessen sind alle seitens der
Kommunen gemeldeten Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte)
sowie sonstige Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass es fur den v.g.
Planungsraum folgende Eintrage in der AFD gibt:



UTM- max.
Koordinaten Gefahr-
Schiiissel-Nr. Gemarkung / oder Art der Altfiiche | dungs- Status / Bemerkung
Gemeinde Strafle und klasse
Hausnummer (1-5)
533.018.110- Weilmiinster Nassauer Altstandort 5 bisher nicht untersuchte Flache;
001.060 Strafie 46 Tankstelle die Bewertung einer méglichen
Nutzungsgefahrdung ist daher
derzeit nicht méglich
533.018.000- Weilmunster Nassauer Grundwasser- 4 Sanierungsverfahren abge-
000.002 Stralle 44 schadensfall schlossen
Fa. Griinewald (zwei versch. Grundwasser-
GmbH schadensfille:
1. Maschinenélschaden 1992
und
2. Heizoélschaden 1995)
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Im Zuge kunftiger Erdaushubmafnahmen kann es bei allen — auch bei be-
reits untersuchten und sanierten — Altflachen punktuell zum Anfall von ver-
unreinigtem Boden aus der Vornutzung kommen. Ergeben sich im Zuge
von Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen, Ausschachtungen oder
ahnlichen Eingriffen Hinweise auf schadstoffbedingte schadliche Bodenver-
anderungen, so ist die Bodenschutzbehérde unverziiglich zu informieren.
Malinahmen, die die Feststellung des Sachverhalts oder die Sanierung be-
hindern kénnen, sind bis zur Freigabe durch die Bodenschutzbehérde zu
unterlassen.

Da die Erfassung der Grundstiicke mit stillgelegten gewerblichen und mili-
tarischen Anlagen — soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umge-
gangen wurde (Altstandorte) — sowie ehemalige Deponien (Altablagerun-
gen) in Hessen zum Teil noch nicht flachendeckend erfolgt ist, sind die
Daten in der AFD nicht volistandig. Deshalb empfehle ich, weitere Informa-
tionen (z.B. Auskinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister,
bisher nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der Wasser- und Boden-
behérde des Landkreises Limburg-Weilburg und bei der Gemeinde
Weilmunster einzuholen.




Hinweis:

Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommunen
ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrénkt) zur Verfigqung. Nach § 8 Abs. 4 HAIt-
BodSchG sind Gemeinden und 6&ffentlich-rechtliche Entsorgungspflichtige ver-
pflichtet, die ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu Altflichen dem HLNUG so zu
tbermitteln, dass die Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 erfasst werden
kdnnen. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.

Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsverantwortlichen sind verpflich-
tet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der
verfahrensfihrenden Behdrde in elektronischer Form zu (bermittein.

Wenden Sie sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie
Installations- und Bedienungshinweise unter:
https://ivww. hinug.de/themen/aitlasten/datus.html .

Vorsorgender Bodenschutz:

Um den Bodenschutzbelangen im Rahmen der Bauleitplanung "Auf Stein,
4. Anderung“ ausreichend Rechnung zu tragen, ist die vom Hessischen
Ministerium flir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
erstellte Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung® heranzuziehen.
Diese wurde im Februar 2011 verd&ffentlicht und allen hessischen Stadten
und Gemeinden zur Anwendung empfohlen. Den Link zu dieser Arbeitshilfe
und zugehdrige Informationen finden Sie unter:
www.hinug.de/fileadmin/dokumente/boden/Planuna/Bodenschutz in der B
auleitplanung Langfassung.pdf

Grundsatzliche Ziele sind u.a.:
* Vermeidung von Bodenverdichtungen und anderen nachteiligen Ein-
wirkungen auf die Bodenstruktur, u.a. durch Beriicksichtigung der
Witterung beim Befahren von Béden

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens
(DIN 18915, DIN 19731)

e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub

o Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdich-
teter bzw. versiegelter Béden

¢ Reduzierung des Versiegelungsgrads durch Vorgaben zur Verwen-
dung versickerungsfahiger Belage

Bei groBeren Baumalnahmen (Vorhaben mit besonders gravierenden Ein-
griffen und/oder hoher Massenbilanz - > 3.000 m?, ggf. auch kleiner) emp-
fehle ich daher, eine bodenkundliche Baubegleitung durchzufuhren, um
einen ausreichenden Bodenschutz zu gewahrleisten. Hierdurch kann bei
der Umsetzung des Vorhabens eine bodenschonende Durchfiihrung des
Projektes weitestgehend sichergestellt werden.

Erosion:

Zur Erosionsvermeidung bei unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen empfehle ich grundséatzlich eine landwirtschaftliche Be-
ratung / Erosionsberatung fur die betroffenen Landwirte.

Hinweis: Im Hinblick auf eine drohende schadliche Bodenveranderung, die
durch Pflanzenanbau und Bearbeitung zu einer signifikanten Erosion fiihren
kann, sind ggf. individuelle SchutzmafBnahmen zu vereinbaren.



Auszug aus dem BodenViewer:

Legende drucken

CHa0m

Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebens-
grundlage fir Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erfilllt vielfaltige
und essentielle nattirliche Funktionen. Die Funktionen des Bodens sind auf
Grundlage des Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen.

Der Verlust an Bodenfunktionen ist idealerweise bodenspezifisch zu kom-
pensieren. Angemessene Kompensationsmafnahmen und deren Bewer-
tung finden sich in der Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in
der Bauleitplanung nach BauGB* (HLNUG Heft 14, 2018).

MaRnahmen zum Schutz des Bodens bzw. konkrete Ausfihrungshinweise
zum vorsorgenden Bodenschutz sind in den textlichen Festsetzungen mit
aufzunehmen und mit den zukiinftigen Bauherren vertraglich festzuhalten.

Hierzu ist auch das nachfolgende Info-Blatt des Hess. Ministeriums fur
Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz zu beachten:

Boden — mehr als Baugrund, Bodenschutz fiir Bauausfihrende
(https://umwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmukiv_boschu-
bauen bauausfuehrende textvorlage 02 180420 inkl-anhang.pdf)

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorqungsanlagen
(Bearbeiterin: Frau Hoffmann, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4356)

Nach meiner Aktenlage sind keine Abfallentsorgungsanlagen / Deponien im
Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - Kr''WG - betroffen.

Aus abfallbehordlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt
,Entsorgung von Bauabféllen“ (Baumerkbliatt, Stand: 01.09.2018) der Re-
gierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de,
Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfalle).
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Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
male Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabfallen (z.B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahr-
liche Bauabfalle, wie z.B. Asbestzementplatten).

Immissionsschutz |l
(Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4421)

Zur Bauleitplanung werden keine immissionsschutzrechtlichen Anregungen
oder Hinweise vorgetragen.

Immissionsschutz Il
(Bearbeiterin: Frau Dr. Wesp, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4436)

Aus Sicht der Larmaktionsplanung bestehen keine Bedenken bzgl. der o.g.
Bauleitplanung.

Bergaufsicht
(Bearbeiter: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4533,
Herr Ebert, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4516)

Bei BaumaRnahmen im Bereich der o0.g. Bauleitplanung ist auf Spuren
ehemaligen Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche Siche-
rungsmaflnahmen zu treffen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von drei erloschenen Bergwerks-
feldern, in denen bergbauliche Untersuchungsarbeiten in Stollen und
Schachten durchgefihrt wurden. Die ortliche Lage dieser bergbaulichen
Arbeiten ist hier nicht bekannt.

Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5125)

Beziglich der o.g. Bauleitplanung werden aus Sicht des von mir zu vertre-
tenden Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Obere Forstbehérde
(Bearbeiter: Herr Krebber, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5531)

Die Anderung des Bebauungsplans berihrt keine forstlichen Belange.

Im siid6stlichen und norddstlichen Bereich, aulerhalb des Geltungs-
bereichs, grenzt Wald i.S. des § 2 HwaldG an. Ich weise daher auf den
Gefahrenbereich des Waldes (Windwurf, Waldbrand, ...) hin, der sich in
einem Bereich von 30 m zum Waldrand erstreckt.



Obere Naturschutzbehorde

(Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5536)

Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind von dem o.g. Be-
bauungsplan nicht betroffen.

Bauleitplanung

(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes
hin:

Die inhaltlichen Anforderungen an den Umweltbericht nach §§ 2, 2a
BauGB wurden durch die BauGB-Novelle 2017 geandert. Die in der
Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a, 4c) genannten Angaben — entspre-
chend der aktuellen Vorgaben (Gliederung) gemaR der Fassung der
BauGB-Novelle 2017 — sollten nun mindestens inhaltlicher Bestandteil
des Umweltberichtes sein.

Im Umweltbericht ist gemaR Nr. 3b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§
2a, 4c BauGB das geplante Monitoring-Konzept zu beschreiben. Nach

§ 4¢ S. 1 2.Hs BauGB ist nunmehr Gegenstand der Uberwachung auch
die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Abs.
3 8. 2 BauGB und von Maf3nahmen nach § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB.

Durch die BauGB-Novelle 2017 haben sich u.a. auch wesentliche Ande-
rungen und somit weitere Anforderungen im Zusammenhang mit dem
Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) ergeben:

1. Far den Regelfall bleibt es bei einer Auslegungsfrist von einem
Monat; mindestens jedoch muss die Auslegungsfrist nun 30 Tage
betragen. Dies ist bei der Berechnung der Frist fur die Offenlage —
insbesondere bei einem Fristbeginn im Februar sowie am 30./31.
Januar — zu beachten.

2. Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes ist eine angemessen langere
Auslegungsdauer zu wahlen.
Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2d BauGB ist es fuir die Rechtswirk-
samkeit des Bauleitplans unbeachtlich, wenn bei Vorliegen eines
wichtigen Grundes nicht fur die Dauer einer angemessen langeren
Frist ausgelegt worden ist und die Begriindung fiir die Annahme des
Nichtvorliegens eines wichtigen Grundes nachvollziehbar ist. Damit
diese Planerhaltungsvorschrift ggf. zur Anwendung kommen kann,
sollten die Gemeinden generell festhalten, ob und aus welchen
Griinden aus ihrer Sicht kein wichtiger Grund vorliegt, der eine Ver-
langerung der Auslegung erfordert.

3. Nach § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB sind der Inhalt der ortstiblichen Be-
kanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs.
2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen (verpflichtend) zusitz-
lich in das Internet einzustellen und tber ein zentrales Internetpor-
tal des Landes zuganglich zu machen. Der Verpflichtung zur Einstel-
lung in das Internet ist gentigt, wenn der Inhalt der Bekanntmachung
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und die auszulegenden Unterlagen, etwa (iber das Internetportal der
Gemeinde, furr die Offentlichkeit auffindbar und abrufbar sind. Die
Gemeinde sollte in geeigneter Weise dokumentieren, dass die Unter-
lagen Uber das Internet auffindbar und abrufbar waren; hierfur kom-
men auch technische Mdglichkeiten (z.B. Screenshots) in Betracht.
Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2e BauGB ist es fiir die Rechtswirk-
samkeit des Bauleitplans unbeachtlich, wenn der Inhalt der Bekannt-
machung und die auszulegenden Unterlagen zwar in das Internet
eingestellt, aber nicht Uber das zentrale Internetportal des Landes
zugénglich sind. Bei einem Verstol3 gegen die origindre gemeindliche
Verpflichtung zur Einstellung in das Internet handelt es sich somit um
einen beachtlichen Fehler.

= Das Zentrale Internetportal fiir die Bauleitplanung Hessen fir die
Verpflichtung nach dem Baugesetzbuch 2017 ist inzwischen unter dem
Link https://bauleitplanung.hessen.de/ verfligbar.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag

£ §

Wagner
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Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 28.11.2018, hier eingegangen am 30.11.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenen Belange nehme ich zur 0.g. Bauleit-

planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
(Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2428)

Mit der beabsichtigten Bebauungsplan- sowie Flachennutzungsplanande-
rung fiir das bestehende Gewerbegebiet im Norden von Weilmlinster sollen
bereits vollzogene gewerbliche Entwicklungen tiberplant, in geringem Um-
fang zusétzliche Gewerbeflachen ausgewiesen sowie die Freiflachennut-
zungen am Gebietsrand neu geordnet werden.

MaRgeblich fiir die raumordnerische Beurteilung des Vorhabens sind die
Vorgaben des Regionalplans Mittelhessen 2010 (RPM 2010). Dieser legt
den geplanten, ca. 15 ha umfassenden, Geltungsbereich uberwiegend
(knapp 12 ha) als Vorranggebiet (VRG) Industrie und Gewerbe Bestand
fest. Der sudliche Teilbereich wird als VRG fiir Landwirtschaft festgelegt.
Innerhalb des betroffenen VRG fiir Landwirtschaft werden aktuell noch

3 Parzellen (ca. 2 ha) tatsachlich landwirtschaftlich genutzt. Davon sollen
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ca. 0,5 ha als private Griinfliche (Zweckbestimmung Pferdehaltung) fest-
gesetzt werden, weitere 1,3 ha als Ausgleichsflache. Nur ein sehr unter-
geordneter Teil steht tatsachlich fiir eine kiinftige gewerbliche Nutzung zur
Verfugung, so dass es sich im Wesentlichen um eine planungsrechtliche
Regulierung von (teilweise bereits bestehenden) Freiflachennutzungen bzw.
eine Neuordnung des Gebietsrandes handelt.

Insofern ist die aus raumordnerischer Sicht geringfugige Inanspruchnahme
des VRG fiir Landwirtschaft an dieser Stelle vertretbar.

Die Planung kann mit den Festlegungen des RPM 2010 vereinbart werden.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

Der Planungsraum liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Oberirdische Gewiasser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4188)

Gegen die Flachennutzungsplananderung bestehen aus Sicht der von mir
zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Gewasser, deren Gewisserrandstreifen sowie amtlich festgestellte Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das Vorhaben nicht berthrt.

Kommunales Abwasser, Gewissergiite
(Bearbeiterin: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4226)

Die Zustandigkeit liegt beim Kreisausschuss des Landkreises Limburg-
Weilburg, Fachbereich Landlicher Raum, Fachdienst Wasser- und Boden-
schutz, Limburg.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau Piper, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4241)

Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflachendatei (AFD) des Landes Hessen sind alle seitens der
Kommunen gemeldeten Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte)
sowie sonstige Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass es fir den v.g.
Planungsraum folgende Eintrage in der AFD gibt:
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Im Zuge kinftiger Erdaushubmafinahmen kann es bei allen — auch bei be-
reits untersuchten und sanierten — Altflachen punktuell zum Anfall von ver-
unreinigtem Boden aus der Vornutzung kommen. Ergeben sich im Zuge
von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen, Ausschachtungen oder
ahnlichen Eingriffen Hinweise auf schadstoffbedingte schadliche Bodenver-
anderungen, so ist die Bodenschutzbehérde unverziglich zu informieren.
MaRnahmen, die die Feststellung des Sachverhalts oder die Sanierung be-
hindern kénnen, sind bis zur Freigabe durch die Bodenschutzbehérde zu
unterlassen.

Da die Erfassung der Grundstiicke mit stillgelegten gewerblichen und mili-
tarischen Anlagen — soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umge-
gangen wurde (Altstandorte) — sowie ehemalige Deponien (Altablagerun-
gen) in Hessen zum Teil noch nicht flachendeckend erfolgt ist, sind die
Daten in der AFD nicht vollstandig. Deshalb empfehle ich, weitere Informa-
tionen (z.B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister,
bisher nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der Wasser- und Boden-
behorde des Landkreises Limburg-Weilburg und bei der Gemeinde
Weilmiinster einzuholen.



Hinweis:

Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommunen
ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrénkt) zur Verfiigung. Nach § 8 Abs. 4 HAIt-
BodSchG sind Gemeinden und éffentlich-rechtliche Entsorgungspflichtige ver-
pflichtet, die ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu Altflichen dem HLNUG so zu
iibermitteln, dass die Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 erfasst werden
koénnen. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.

Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsverantwortlichen sind verpflich-
tet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der
verfahrensfiihrenden Behérde in elektronischer Form zu iibermitteln.

Wenden Sie sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie
Installations- und Bedienungshinweise unter:
https://www.hinuq.de/themen/altlasten/datus. html .

Vorsorgender Bodenschutz:

Um den Bodenschutzbelangen im Rahmen der Bauleitplanung "Auf Stein,
4. Anderung® ausreichend Rechnung zu tragen, ist die vom Hessischen
Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
erstellte Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung” heranzuziehen.
Diese wurde im Februar 2011 veréffentlicht und allen hessischen Stadten
und Gemeinden zur Anwendung empfohlen. Den Link zu dieser Arbeitshilfe
und zugehorige Informationen finden Sie unter:
www.hinug.deffileadmin/dokumente/boden/Planung/Bodenschutz in _der B
auleitplanung Langfassung.pdf

Grundsétzliche Ziele sind u.a.:

« Vermeidung von Bodenverdichtungen und anderen nachteiligen Ein-
wirkungen auf die Bodenstruktur, u.a. durch Beriicksichtigung der
Witterung beim Befahren von Boéden

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens
(DIN 18915, DIN 19731)

e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub

o Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdich-
teter bzw. versiegelter Béden

o Reduzierung des Versiegelungsgrads durch Vorgaben zur Verwen-
dung versickerungsfahiger Belage

Bei groReren BaumaRnahmen (Vorhaben mit besonders gravierenden Ein-
griffen und/oder hoher Massenbilanz - > 3.000 m?, ggf. auch kleiner) emp-
fehle ich daher, eine bodenkundliche Baubegleitung durchzufihren, um
einen ausreichenden Bodenschutz zu gewahrleisten. Hierdurch kann bei
der Umsetzung des Vorhabens eine bodenschonende Durchfiihrung des
Projektes weitestgehend sichergestelit werden.

Erosion:

Zur Erosionsvermeidung bei unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen empfehle ich grundsétzlich eine landwirtschaftliche Be-
ratung / Erosionsberatung fur die betroffenen Landwirte.

Hinweis: Im Hinblick auf eine drohende schadliche Bodenveranderung, die
durch Pflanzenanbau und Bearbeitung zu einer signifikanten Erosion fuhren
kann, sind ggf. individuelle SchutzmaBnahmen zu vereinbaren.
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Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebens-
grundlage fur Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erfiillt vielfaltige
und essentielle naturliche Funktionen. Die Funktionen des Bodens sind auf
Grundlage des Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen.

Der Verlust an Bodenfunktionen ist idealerweise bodenspezifisch zu kom-
pensieren. Angemessene Kompensationsmanahmen und deren Bewer-
tung finden sich in der Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in
der Bauleitplanung nach BauGB" (HLNUG Heft 14, 2018).

MaRnahmen zum Schutz des Bodens bzw. konkrete Ausfithrungshinweise
zum vorsorgenden Bodenschutz sind in den textlichen Festsetzungen mit
aufzunehmen und mit den zukunftigen Bauherren vertraglich festzuhalten.

Hierzu ist auch das nachfolgende Info-Blatt des Hess. Ministeriums fur
Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz zu beachten:

Boden — mehr als Baugrund, Bodenschutz fir Bauausfiuhrende
(https:/lumwelt. hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv _boschu-
bauen bauausfuehrende textvorlage 02 180420 inkl-anhang.pdf)

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen
(Bearbeiterin: Frau Hoffmann, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4356)

Nach meiner Aktenlage sind keine Abfallentsorgungsanlagen / Deponien im
Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - Kr'WWG - betroffen.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt
,Entsorgung von Bauabfalien“ (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Re-
gierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de,
Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfélle).
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Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
male Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabfillen (z.B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie geféhr-
liche Bauabfalle, wie z.B. Asbestzementplatten).

Immissionsschutz |l
(Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4421)

Zur Bauleitplanung werden keine immissionsschutzrechtlichen Anregungen
oder Hinweise vorgetragen.

Immissionsschutz I
(Bearbeiterin: Frau Dr. Wesp, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4436)

Aus Sicht der Larmaktionsplanung bestehen keine Bedenken bzgl. der o.g.
Bauleitplanung.

Bergaufsicht
(Bearbeiter: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4533,
Herr Ebert, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4516)

Bei BaumaRnahmen im Bereich der 0.g. Bauleitplanung ist auf Spuren
ehemaligen Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche Siche-
rungsmaflnahmen zu treffen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von drei erloschenen Bergwerks-
feldern, in denen bergbauliche Untersuchungsarbeiten in Stollen und
Schachten durchgefiihrt wurden. Die ortliche Lage dieser bergbaulichen
Arbeiten ist hier nicht bekannt.

Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5125)

Beziglich der 0.g. Bauleitplanung werden aus Sicht des von mir zu vertre-
tenden Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Obere Forstbehérde
(Bearbeiter: Herr Krebber, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5531)

Die Anderung des Flachennutzungsplans bertihrt keine forstlichen Belange.

Obere Naturschutzbehérde
(Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5536)

Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind von der o.g. Fla-
chennutzungsplananderung nicht betroffen.



Bauleitplanung

(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes
hin:

Gemal der Plankarte zur Flachennutzungsplanénderung werden Teil-
flachen im siidwestlichen sowie stiddstlichen Bereich des Plangebietes
als ,Grunflachen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestelit.

Da bereits im Flachennutzungsplan ein gewisses Mindestmal an Kon-
kretisierung des Begriffes ,,Grunflache” gefordert wird, ist fir die geman
§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB ausgewiesenen Griunflachen auch die jeweilige
Zweckbestimmung darzustellen (hier: private Griinflache / spezielle
Zweckbestimmung entsprechend der Festsetzungen im Bebauungs-
plan). Die Plankarte zur Flachennutzungsplandnderung ist daher zu
uberarbeiten (,Darstellung neu“ / Legende).

Aufgrund des gewahiten Kartenausschnittes in der Plankarte zur
Flachennutzungsplanénderung ist die Lage des Plangebietes nicht
eindeutig ersichtlich. Zur besseren Zuordnung de Plangebietes sollte
der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanédnderung daher ggf. in
einer Ubersichtskarte gekennzeichnet werden.

Die inhaltlichen Anforderungen an den Umweltbericht nach §§ 2, 2a
BauGB wurden durch die BauGB-Novelle 2017 geandert. Die in der
Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a, 4c) genannten Angaben — entspre-
chend der aktuellen Vorgaben (Gliederung) gemaf der Fassung der
BauGB-Novelle 2017 — sollten nun mindestens inhaltlicher Bestandteil
des Umweltberichtes sein.

Im Umweltbericht ist gemaR Nr. 3b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§
2a, 4c BauGB das geplante Monitoring-Konzept zu beschreiben. Nach

§ 4¢ S. 1 2.Hs BauGB ist nunmehr Gegenstand der Uberwachung auch
die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Abs.
3 S. 2 BauGB und von MalBnahmen nach § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB.

Durch die BauGB-Novelle 2017 haben sich u.a. auch wesentliche Ande-
rungen und somit weitere Anforderungen im Zusammenhang mit dem
Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) ergeben:

1. FUr den Regelfall bieibt es bei einer Auslegungsfrist von einem
Monat; mindestens jedoch muss die Auslegungsfrist nun 30 Tage
betragen. Dies ist bei der Berechnung der Frist fur die Offenlage —
insbesondere bei einem Fristbeginn im Februar sowie am 30./31.
Januar — zu beachten.

2. Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes ist eine angemessen langere
Auslegungsdauer zu wahlen.
Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2d BauGB ist es fir die Rechtswirk-
samkeit des Bauleitplans unbeachtlich, wenn bei Vorliegen eines
wichtigen Grundes nicht fir die Dauer einer angemessen ldngeren
Frist ausgelegt worden ist und die Begriindung fiir die Annahme des
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Nichtvorliegens eines wichtigen Grundes nachvollziehbar ist. Damit
diese Planerhaltungsvorschrift ggf. zur Anwendung kommen kann,
sollten die Gemeinden generell festhalten, ob und aus welchen
Griinden aus ihrer Sicht kein wichtiger Grund vorliegt, der eine Ver-
langerung der Auslegung erfordert.

Nach § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB sind der Inhalt der ortstiblichen Be-
kanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs.
2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen (verpflichtend) zusatz-
lich in das Internet einzustellen und {iber ein zentrales Internetpor-
tal des Landes zugénglich zu machen. Der Verpflichtung zur Einstel-
lung in das Internet ist gentigt, wenn der Inhalt der Bekanntmachung
und die auszulegenden Unterlagen, etwa Uber das Internetportal der
Gemeinde, fur die Offentlichkeit auffindbar und abrufbar sind. Die
Gemeinde sollte in geeigneter Weise dokumentieren, dass die Unter-
lagen Uber das Internet auffindbar und abrufbar waren; hierfur kom-
men auch technische Méglichkeiten (z.B. Screenshots) in Betracht.
Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2e BauGB ist es fur die Rechtswirk-
samkeit des Bauleitplans unbeachtlich, wenn der Inhalt der Bekannt-
machung und die auszulegenden Unterlagen zwar in das Internet
eingestellt, aber nicht Glber das zentrale Internetportal des Landes
zuganglich sind. Bei einem Versto gegen die originare gemeindliche
Verpflichtung zur Einstellung in das Internet handelt es sich somit um
einen beachtlichen Fehler.

= Das Zentrale Internetportal fiir die Bauleitplanung Hessen fir die
Verpflichtung nach dem Baugesetzbuch 2017 ist inzwischen unter dem
Link https://bauleitplanung.hessen.de/ verfugbar.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
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