Amtliche Bekanntmachung

Bauleitplanung des Marktfleckens Weilmunster, Ortsteil Weilmunster

Bebauungsplan ,Westlich der FeldbergstraBe®“ sowie Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich
»Feldbergstrafe“

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und der
frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die Gemeindevertretung des Marktfleckens Weilminster hat in ihrer Sitzung am 12.12.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Westlich der Feldbergstrale“ sowie der Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich
LFeldbergstrale beschlossen. Die Aufstellungsbeschliisse werden hiermit bekanntgemacht.

Mit dem Bebauungsplan sollen im Bereich westlich der FeldbergstrafRe die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die stadtebauliche Entwicklung und ErschlieRung eines neuen Wohngebietes geschaffen werden. Das Planziel des
Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gemaR § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) sowie die Sicherung der zugehdrigen ErschlieBung und die bestandsorientierte Festsetzung von privaten
Grunflachen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt unter Anwendung des 8§ 13b BauGB und somit im
beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Die Offentlichkeit kann sich wahrend der unten
genannten Frist im Bauamt des Marktfleckens Weilmunster tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und zur Planung &uf3ern.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung soll, neben der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die geplante stadtebauliche Entwicklung und ErschlieBung eines neuen Wohngebietes, dariiber hinaus auch ndérdlich
des Plangebietes des Bebauungsplanes entsprechend der hier vorherrschenden gemischten Nutzungsstruktur durch
die Umwidmung von ,Gewerblichen Bauflachen, Bestand“ in ,Gemischte Bauflichen“ Rechtsklarheit und
Planungssicherheit geschaffen werden. Das Planziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung von
,Gemischten Bauflachen® im Bereich der vorhandenen Bebauung im Nordwesten des Plangebietes und von
+~Wohnbauflachen® im Bereich des geplanten Wohngebietes im Sidosten des Plangebietes. Dartiber hinaus werden
bestandsorientiert ,Grinflachen® und ,Flachen fur Wald“ dargestellt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Weilmunster, Flur 28, die Flurstiicke
40/2, 40/3, 40/4, 41/1, 41/3 und 41/4. Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung umfasst in
der Gemarkung Weilminster Flachen in der Flur 28 und 29 und geht nach Nordwesten hin Uber den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinaus. Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sowie der Anderung des Flachennutzungsplanes kann den nachfolgenden Ubersichtskarten
enthnommen werden.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes und der Flachennutzungsplan-Anderung mit Begriindungen und Umweltbericht
sowie ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan liegen in der Zeit von

Montag, dem 20.02.2023 bis einschlieB3lich Freitag, dem 24.03.2023

im Bauamt des Marktfleckens Weilmunster, Rathaus ,Alte Schule®, Rathausplatz 4, 35789 Weilminster, 2.
Obergeschoss, Zimmer 3, wahrend der allgemeinen Dienststunden der Verwaltung zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
aus. In Ausnahmeféllen sind auch andere Termine nach vorheriger Vereinbarung maglich.

Wahrend des oben genannten Zeitraums kdnnen von jedermann Stellungnahmen abgegeben werden. Die
vorgenannten Unterlagen stehen wahrend der Auslegungsfrist auch im Internet unter der Adresse
www.weilmuenster.de/bauen-und-umwelt/bauleitplanung/bebauungssplanverfahren.html zur Verfiigung.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den
Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen und dass gemaR § 4b BauGB ein Planungsbiiro mit der Durchfiihrung des
Verfahrens beauftragt wurde.

GemaR § 3 Abs. 3 BauGB wird hinsichtlich der Aufstellung der Flachennutzungsplan-Anderung darauf hingewiesen,
dass eine Vereinigung i.S.d. § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem
Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemaR § 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-



Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder
nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Weilmunster, den 11.02.2023

Der Gemeindevorstand
Mario Koschel
Birgermeister
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