8102 ueidiy (Wsz'0) ¥66 / 02 = B/H
Z2-68 ¥6 (1 ¥90) 'Xed "0-58 ¥6 (1¥ ¥90) 'PL
BIZIBM LS G€ UBUAISZURID JIW Ua[jazied
G NS Jeblaquayly -afiap pun ) 0N
Bunue|dipels-+inpjeNydIe SnEny OMH £2 § USPISPUBLISSSEMSD)
esseeaue]d i
Jawwnusyomsin|4 Y
e i Bunzugbi3 ‘| .y anid,, uopexjunwwoya[aL Bunyaisbunbiosian WIBYONRAS PUN USWNRE UOA JBLUT WNZ SYIRIY
uejdsbunneqag # plunduoBAjod o
6L0Z°L1'80 apulawabulay| ‘Iajsunwiispn uandaypIE h 4 wong bunyaisbunbiosiap RN ITA 3
mepend UIBYINEIIS pUn USWINEE UOA J[etg WnZ aydgid Jawwnwnig | & [
mwcu.wm seo bunyjajsbunbiosiap
AUYORYSHINISPUILSD dJeqnedsaqn Jysiu—- azuaibinj4
. dnj4* uejdsbunneqag QYIBUSHIMISPUNIY dleqneqlaqp—
HURTOR Leyalineg sap Aty WY ezliaibngg-| uabun|ajsieq ayo||jlieiajsejey e
Bunzies 1193s1e@ ay1y Jsejey ej|
‘pumsueld »b dnj4* uejdsbunneqag azuaibneg | ==~ (@onea 216 81 TBunigpIauaylez 1|
— AYORPSHINISPUNIS aJeqneqdaqy) 'uszuaibneg - -
000l - 1 b dnj4" sauejdsBunneqag _H_,
qmsuen SRRSSHRIRINNERUMIRDBHRIINR) 33p ez081D |1 : assoyoasabjjo uabissginz jewyxew sap ez |lI7l = Z B 4 uapua)ab sauejdsbunneqag sap
Bunbajsny uayajqabgew Jap jaq Jap ul
SHyELLIBG() SYIANMIHYIEN "DURULIIEZUUEH |yezuaysppssoyssen | Z49 (0gH) bunupioneg ayasisseH
B . “(OMH) Basabiassepm sayssissaH
SHENSYOISIal uabun: J3Y2]|P3IYISIAUN JZUBIY [ eereee
PERSHRISSAR ANNASRIIpagasIsing 2 IyezZUaydgpunI9 Z¥9 ‘(OHM) Bosabs)eysneyiassem
Jaystieunebing ‘zeb = sauejdsbunneqag ‘(oyasieNg) Basabgnyassimeusapung
. .. Sep SRUAIe e ) SIPSZURID 11996UsIN @ ‘(ONzueld) Bunupioianuayalazueld

‘(OANnEg) Bunupioiaasbunznuneg
‘(goneg) yanqzesabineg

uaydjszue|d abijsuos

puElSIoABpUIBWAY) Jag " uap IBISUNW(IBAA
‘Wesy Ul 6102 L L'80 We uejdsbunneqag Jap #uj Bunyoewnuueyag Jap N

JuoewWaBb juueysq YoIqnSHO USJYOLLDEN JaIaISUnW(Iopn

uap Ul 6102°L1'80 We goneg (£)01 § yoeu apinm Bunyaiusaspulswas) Jap ssnjyosag Jag

HOITANIGYINSLIHOIY

Jaystouusbing zab

7 uap ‘Js)sunuwijispn
1Biuajebsne Juualy pam usbunziesisa
X8} usp pun Gunuyolazue|d sne pusysisaq 'sauejdsbunneqag sap 6unzijes aiqg

puUEjSIOABpUIBWaD Jag

usyd!

ONNDILYI4ASNY UIdYISIaA Sneuly JaqnJep ||os JapaIN ‘usy
WU abue|ag ayoliaypuUnsab pun ayYd|BYISHIMIBSSEM UUSM 'UBPIOM JaUBMISA
‘Nigsue so Wap |3q ‘uabjuafwap uoa

J9)stouuabing ‘zab

_— . "USSIIMIBA PIIM OYISAH 12 § sap uabunwwiisag ualajiem alp jny

puejsionspuiswag Jag © 7 Usp Usisunwiisp ‘uablaznzue ssnysssnesjaly wiaq
‘ussso|yasaq Bunzies sje apJouaqzinyasjewuag uasiun Jap Japo bunyem. | Jep " a
6102'60°91 We Bunjajpuanapulawas) Jap uoa goneg 0} § yoeu apinm uejdsbunneqag Jesaig Jap yo||6nziaaun uoA {99pIUT puls DUYISAH LZ § YeweD
SSNTHOSIESONNZLYS pespued
16l1s1eq +0SIMbTH

6102°80°E} WOA uagiaiyosuy yw abuejag Jayoijuayg Jabel | uabisuos pun uspiguag
uspynuaq alp pun (goneg (v) ey §) yisisabula Jawaju| sep Ul usbepajun alp Uspinm [ajeied

‘uaba|ebsne
UaIpusye 6102°80°0€ SI9 6102'80°6) WOA USIYILLUIEN Jaiajsunwiidapn Usp Ul 6102'80°60
we Bunyoewyuueysg Jaydlignsuo Yoeu goneg (g)ey '(z) egl §§ "wab jey sbuejeg
JayoipuayQ Jebel) usuynuaq Jop Gunbiieiag pun abejuayQ eynews alp Iy UNMug Jag

JONVI3E
H3HOINLNIZHQ Y3OYHL NILHHNY3E ¥3A ONNDITIZLI8 ANN IDVINISH0 31LNINYT

161118189 610Z'50°6Z WOA Uaqiaiyasuy 1w abuejag Jayoijuaye Jebel] usbisuos pun
uspigyag aIp pun (goneg (v) ey §) Jieisabule yauls)u| sep ul uabepajun aip uapinm |s|jeled
‘uaba|absne Uyolpusye 6102°L0°50

519 6102°90° €0 WOA USJUILYDEN Jasajsunw|isp usp Ul 6102'G0"ye Wwe Bunysewjuueyeg

Jayalgnsuo yoeu goneg (2)¢ '(¢) ect §§ "wab jey sauejdsbunneqag sep ynmju3 Jag
JONVT138 ¥3HOITLNIIHQ ¥3OYHL ¥3a ONNOITITL3E ANN IDVINILH0

'6102'50'vZ We usjyduyoeN
Jassisunwiispn uap ul aybjops Bunysewjuue)ag aud1GNSHO aIQ ‘USSSOjYdsad 810z 0L’ L0
we goneg (1)z § ‘wab sauejdsbunneqag sap Bunjsisiny aip 1ey Bunjaiuerspulewsas aig

SSNTHOS3ASONNTIILSHANY

“puls Yalyepioys uapesbunbiisajag atapue usbuniaplojuy Jayaljgauieq punibyne
JYoIU wisjos '(19yseyydabeuleiq Japo %, OE UOA |I3jueuaBN)ISapUIN WaUIB JW J3)Seld
s9)65]19A 1}ogpUES Wi ‘UBSELBNOYIS ‘BUl)SIaWWEYUSEY ‘~19)iBuasey 'g'2)
uablisajaq nz uasiamneg uabisSE|UIINPIaSSEM UI pUIS USHYenZ pun azjg|d||9)s
(aoneg 0z N | Ziesay 6 §) yeyospue

pun injeN ‘uspog uoa Bunpjoimug anz pun abajd Jnz 'zinyYss Wnz uswyeugep 4

*agaleg abiye||apioq Japo ajjapiog 'uaneissbunbnubiap e
‘usjB)syueL
'ajaamz ayoljpods pun ayaljysypunsab
‘aleizos ‘ajjaunyny 'ayalyaay Inj almos usbunyemisp uny uabejuy e
:uassojyasabsne uabunzinN
sop 1| pUls OANNEG 9 pun G 'sqy | § yeweso
Bunzyny uayayneq Jop Uy 9

7 meg

LHOISHIENSNIUHYAHIA

Bunzuebig °| ,.¥ 4n|4,, uejdsbunneqgag

apulawabulay “I8ysunwijiopp uayd9ide




Marktflecken Weilmiinster

Kerngemeinde
Bebauungsplan ,Flur 4%, 1. Erganzung

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

Stadtebauliche Begriindung

Planstand: Satzung 11/2019
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Marktflecken Weilmiinster, Kerngemeinde
Bebauungsplan ,Flur 4"1.Ergdnzung - Begriindung Planstand: Satzung 11/2019

1 Anlass, Grundlagen, Ziele

Im Rahmen der Abstimmungen fiir ein geplantes Vorhaben (Anbau an bestehendes Gebaude)
wurde festgestellt, dass das neue Vorhaben auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes ,Flur 4" von 1964 liegt und dass auch das bestehende, genehmigte
Wohnhaus die Geltungsbereichsgrenze dieses Bebauungsplanes bereits tberschreitet.

Diese Ausgangslage ist Anlass dafiir, die bauplanungsrechtliche Genehmigungsgrundlage
durch eine Erganzung des Bebauungsplanes ,Flur 4" zu bereinigen.

Der Planbereich ist durch die vorhandenen baulichen Strukturen geprégt, das Ortsbild wird
durch die Planerganzung keine nachhaltige Veréanderung erfahren.

Gegenstand der Planung sind die Erweiterung des Geltungsbereichs und eine Erweiterung der
liberbaubaren Grundstiicksflachen.

Ziel der Planung ist es, den Geltungsbereich und die Baufléchen fiir bestehende, genehmigte
Gebiude anzupassen und die planungsrechtlichen Genehmigungsvoraussetzungen fir eine
geringfligige Erweiterung der baulichen Anlagen zu schaffen.

Stadtebaulich wird damit eine abschlieBende Regelung fiir die Gestaltung des Ortsrandes und
die Beurteilung von Vorhaben geschaffen.

2 Lage und Abgrenzung des Gebiets, Bestandsiibersicht
Abbildung 1: Abgrenzung des Plangebiets
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Quelle: www.geoportal.hessen.de
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Marktflecken Weilmiinster, Kerngemeinde
Bebauungsplan ,Flur 4"1.Ergdnzung - Begriindung Planstand: Satzung 11/2019

Abbildung 2: Raumliche Lage des Plangebiets

8 Geltungsbereich
1.BPErgdnzung
“Flur 4"

Bildqulle: google.earth, eigene Bearbeitung

Das Plangebiet umfasst die siidlich an den Bebauungsplan ,Flur 4% aus dem Jahr 1964
anschlieBenden siidlichen Abschnitte der Flurstiicke 101/1, 101/2 und 101/3 in der Flur 4 der
Gemarkung Weilmunster.

Der Geltungsbereich grenzt ¢stlich an den Bleidenbach. In ca. 40m Entfernung verlauft
westlich die LandesstraBe L3054 nach Laubuseschbach (Am Bleidenbach). Nérdlich grenzt der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Flur 4" an. Der ehemalige Planbereich ist vollsténdig
bebaut und ist durch gemischte Strukturen (Gewerbe und Wohnen) gepragt. Im Siiden grenzt
Griinland mit Hitten und Unterstdnden an. Ostlich befinden sich die steilen Hanglagen des
Kirberges.

Das Plangebiet der 1. Ergdnzung umfasst auch bereits bestehende Gebdude und ist ca.
1200m2 groB.

3 Planaufstellungsverfahren

Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Geltungsbereich umfasst teilweise
bestehende Gebaude und bezieht kleinrdumig angrenzende Flachen mit ein. Der
Bebauungsplan dient der Anpassung des Geltungsbereiches und der Bauflachen an
bestehende, genehmigte Gebdude und der Schaffung der planungsrechtlichen
Genehmigungsvoraussetzungen fiir eine geringfiigige Erweiterung der vorhandenen baulichen
Anlagen. Mit der vorliegenden Planung wird eine abschlieBende Regelung fiir die Gestaltung
des Ortsrandes in diesem Bereich getroffen.
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Marktflecken Weilminster, Kerngemeinde
Bebauungsplan ,Flur 4"“1.Ergénzung - Begriindung Planstand: Satzung 11/2019

Die nach dem Bebauungsplan zulassige Grundflache von ca. 260 gm liegt weit unterhalb des
nach § 13a BauGB anzulegenden Grenzwerts von 20.000 gm, bis zu dem das beschleunigte
Verfahren ohne weitere Vorpriifungen angewendet werden darf.

Bei der maximal zuldssigen Grundflache von 20.000 gm ist zu beriicksichtigen, dass Grundfla-
chen mehrerer Bebauungspldne, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang stehen, mitzurechnen sind (vgl. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB). Unter
Heranziehung der Kommentierung zum Baugesetzbuch von Ernst/Zinkahn/Bielenberg (Kom-
mentar zum BauGB, Rn 44 zu § 13a) ist unter der ,Kumulation" folgendes zu verstehen:

1. Eine Kumulation der zulassigen Grundflachen kann grundsatzlich nur zwischen Bebau-
ungsplanen der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB in Betracht kommen.

2. Der ,enge sachliche Zusammenhang" bezeichnet eine in mehrere Teilplanungen auf-
geteilte Planung, bei der die Teilplane alle auf ein Vorhaben zielen. In Féllen der im
Stadtebau Ublichen abschnittsweisen Planung (nach Bedarf, Budget, Flachenverfiigbar-
keit) fehlt es an dem zeitlichen Zusammenhang im Sinne des § 13a BauGB,

3. Als rdumlicher Zusammenhang" ist ein Nebeneinander, ein Angrenzen der Plangebiete
zu verstehen.

4. Im ,zeitlichen Zusammenhang" werden die Bebauungspldne im Sinne von parallel mehr
oder weniger gleichzeitig aufgestellt.

Die Gemeinde Weilmiinster hat zwar bereits mehrere Bebauungspléne unter Anwendung des
§ 13a BauGB als Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt. Sie stehen jedoch samtlich nicht in den unter dem Gesichtspunkt des ,Kumulationsver-
bots" stehenden Zusammenhangen. Weder wurden hier mehrere Bebauungspléne zur Ver-
wirklichung eines Vorhabens aufgestellt, noch grenzen an einen Planbereich andere Bebau-
ungspléne, die den Sachverhalt des raumlichen Zusammenhangs erfiillten. Auch der ,zeitliche
Zusammenhang" mit anderen Planungsverfahren ist nicht gegeben.

Die Planung bereitet keine Vorhaben vor, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung unterliegen.

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der Schutzglter nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB. Der Verweis bezeichnet als Belange die Erhaltungsziele und
den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (FFH-
Gebiete, Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete). Im Planbereich und seinem Umfeld sind
keine Schutzgebiete ausgewiesen oder zur Ausweisung vorgesehen. Auch bestehen keine An-
haltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Aus-
wirkungen von schweren Unféllen nach § 50 BImSchG zu beachten sind.

Die Voraussetzungen flr die Anwendung des beschleunigten Verfahrens fiir einen Bebauungs-
plan der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB sind gegeben.

4 Planungserfordernis, Vorgaben, Rahmenbedingungen

4.1 Ziele der Raumordnung

Der Planbereich liegt innerhalb des Vorranggebiets Siedlung-Bestand. Die Ergdnzung
beinhaltet die Festsetzung eines Mischgebietes und entspricht demnach den Zielen des
Regionalplans Mittelhessen (RPM) 2010:
= Lage innerhalb des fiir Siedlungszwecke ausgewiesenen Vorranggebiets Siedlung-Be-
stand (Ziel 5.2-1) und
» Deckung des Siedlungsbedarfs vorrangig durch Nachverdichtung des Bestands (Ziel
5.2-5).
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Marktflecken Weilmiinster, Kerngemeinde
Bebauungsplan ,,Flur 4*1.Ergénzung - Begriindung Planstand: Satzung 11/2019

Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan Mittelhessen 2010 '
_ Lage des Plangebietes im Vorranggebiet

E ‘ 'L “Siedlung Bestand” nach ROPM 2010
| . e " ="

; £ NN\ Y e

. N QN

7

pare R 4% ¢ , -
Lage des Plangebietes 38

4.2 Fléichennutzungsplah

Neben den ibergeordneten Zielen der Raumordnung ist das Entwicklungsgebot des § 8 BauGB,
nach dem Bebauungsplane aus dem Flédchennutzungsplan zu entwickeln sind, pla-
nungsrechtliche Rahmenbedingung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt teilweise innerhalb der im
Flachennutzungsplan dargestellten Mischbaufldchen und teilweise innerhalb der dargestellten
Landwirtschaftsflachen. Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens wird der Flachen-
nutzungsplan gem. § 13a Abs.2 Nr.2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst und die
Darstellung der Mischbauflache geringfiigig Richtung Siiden erweitert.

Abbildung 4: Flachennutzungsplan Weilmiinster (Ausschnitt) mit Kennzeichnung der Lage des
Plangebiets

ge
g

$
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Marktflecken Weilmiinster, Kerngemeinde
Bebauungsplan ,Flur 4"1.Ergdnzung - Begriindung Planstand: Satzung 11/2019

4.3 Bestehende Bebauungspldne

Abbildung 5: Bebauungsplan ,Flur 4" (1964) mit Kennzeichnung der Lage des Plangebiets

b ho2 ' &
y & 4 ".—*

o

. Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
25 J Flur 4" 1.Erganzung in Weilmiinster

Es besteht ein rechtskréftiger Bebauungsplan aus dem Jahr 1964, welcher folgende
Festsetzungen beinhaltet:

o MI

e GRZ=0,4, Z=I-1I, GFZ=0,4-0,7,

e Ergénzend sind Baugrenzen in unterschiedlichen Tiefen zur Geltungsbereichsgrenze

festgesetzt.

Der oben gekennzeichnete Bereich soll in Ergdnzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes aus
dem Jahr 1964 mit dem vorliegenden Bebauungsplan lberplant werden.
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Marktflecken Weilmiinster, Kerngemeinde
Bebauungsplan ,,Flur 4*1.Erganzung - Begriindung Planstand: Satzung 11/2019

5 Festsetzungen

Ziel der Planung ist es, den Geltungsbereich und die berbaubaren Grundstiicksflachen fir
bestehende, genehmigte Gebaude anzupassen und die planungsrechtlichen Genehmigungs-
voraussetzungen fiir geringfiigige bauliche Erweiterungen zu schaffen.

Bei der Priifung der Planungsvoraussetzungen fiir die beabsichtigten BaumaBnahmen wurde
festgestellt, dass auch fiir das bestehende und genehmigte Wohnhaus ein Planungserfordernis
besteht, da auch dieses bereits zu einem Teil auBerhalb des geltenden Bebauungsplanes liegt.

GemaB dem Grundsatz § 1 Abs. 3 Satz1l BauGB, wonach Bauleitpldne aufzustellen sind, sobald
es fiir die stddtebauliche Ordnung erforderlich ist, soll mit der Aufstellung eines
Erganzungsplanes fiir diesen Bereich die planungsrechtliche Situation bereinigt, an die
tatsachlichen Gegebenheiten angepasst und abschlieBende Regelungen fir den
Ortsrandbereich getroffen werden.

Gegenstand der Planung ist eine geringfiigige Erweiterung der (berbaubaren
Grundstiicksflachen unter Ubernahme der bisherigen Festsetzungen zur Art und zum MaB der
baulichen Nutzung aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Flur 4%

Ziel der Planung ist es, durch die Uberplanung der Teilgrundstiicke eine stadtebauliche
Neuordnung und Abrundung des Gebietes vorzunehmen, die den tatsachlichen Gegebenheiten
entspricht, einer ungeordneten Entwicklung im bisherigen AuBenbereich Grenzen setzt und
den Anforderungen an eine geordnete zukiinftige Entwicklungsméglichkeit Rechnung tragt.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird fiir das Plangebiet als Mischgebiet festgesetzt.
Die giiltige Festsetzung aus dem Bebauungsplan ,Flur® wird fiir den Erganzungsplan
iibernommen. Dies entspricht den tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort, da angrenzend neben
Wohnhdusern auch gewerbliche Nutzung besteht (Dachdecker)

Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Plangebietes und dessen Lage am Ortsrand, werden
folgende Nutzungen aufgrund ihres Fldchenbedarfs und dem potentiellen Stérpotential gem.
§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO ausgeschlossen:
e Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,
e Tankstellen,
e Vergniigungsstatten, Bordelle oder bordellartige Betriebe.

5.2 MagB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflachen, H6he
baulicher Anlagen

Die MaBe zur baulichen Nutzung werden fiir den Erganzungsplan unverandert aus dem
Ursprungsplan (bernommen. Anderungen hieran sind aus stdadtebaulicher Sicht fiir den
Planbereich nicht erforderlich.

Sie lauten wie folgt:

e GRZ=0,4
e GFZ=04-07
o Z=1LII

Die (berbaubaren Grundstiicksflaichen sind dariber hinaus durch die Festsetzung von
Baugrenzen definiert.
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Bebauungsplan ,Flur 4"1.Ergénzung - Begriindung Planstand: Satzung 11/2019

Zum westlich gelegenen Bleidenbach wird die neue Baugrenze zunéchst unmittelbar entlang
der bereits bestehenden Gebdude gefiihrt. Fir den Bereich des beabsichtigten Anbaus hilt die
Baugrenze einen Abstand von 10m zum Bleidenbach ein.

Im Rahmen der ersten Beteiligung der Behorden und Tréager &ffentlicher Belange regen die
Untere Naturschutzbehérde beim Landkreis Limburg-Weilburg (Stellungnahme vom
07.06.2019) und die Obere Forstbehdrde beim Regierungsprasidium GieBen (Stellungnahme
vom 01.07.2019) eine Verschiebung der 6stlichen Baugrenze Richtung Westen an.

Als Grinde hierflr werden die Geldndetopografie (steiler, westexponierter Hang), der
bestehende Gehdlzbestand und der Gefahrenbereich zum Wald genannt. Den vorgetragenen
Anregungen wird mit der Verschiebung der Baugrenze Richtung Westen, damit einhergehend
einer Verkleinerung des Baufensters Rechnung getragen. Das verbleibende Baufenster ist
ausreichend dimensioniert, bauliche Erweiterungen in angemessenem Umfang zu ermdglichen.

5.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft

Zur Reduzierung der versiegelten Flachen wird festgesetzt, dass Stellplatze und Zufahrten in
wasserdurchlassigen Bauweisen zu befestigen sind (z.B. Rasengitter-, Rasenkammersteine,
Schotterrasen, im Sandbett verlegtes Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 % oder
Drainagepflaster), sofern nicht aufgrund betrieblicher Anforderungen andere Befestigungs-
arten erforderlich sind (vgl. Textfestsetzung Ziff. 2).

5.4 Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern

Im Rahmen der ersten Beteiligung der Behérden und Tréger offentlicher Belange wird in der
Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde beim Landkreis Limburg-Weilburg
(Stellungnahme vom 07.06.2019) eine Riicknahme der 6stlichen Baugrenze und der Erhalt des
Gehdlzbestandes angeregt.

Als Griinde hierfiir werden die Geldndetopografie (extrem steil geneigter, westexponierter
Hang) und der vollsténdige Bewuchs mit Laubgehdlzen (Vorwaldgesellschaft) genannt.

Der Hinweis wird aufgegriffen und der mit Gehdlzen bewachsene Hang wird als Flache zum
Erhalt von Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs.1 Ziff. 29b BauGB festgesetzt.

6 Beriicksichtigung fachgesetzlicher Belange
6.1 Wasserwirtschaft, Bodenschutz, ErschlieBung

6.1.1 Gewasserschutz

Das Plangebiet grenzt 6stlich an den Bleidenbach, ein oberirdisches FlieBgewasser.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan halten die Baugrenzen keinen Abstand zu dem
FlieBgewdsser ein. Die Gebdude sind teilweise unmittelbar am Rand der Gewasserparzelle
errichtet.

Fur den vorliegenden Erganzungsplan verlauft die Baugrenze am nordwestlichen Rand direkt
entlang des bestehenden Gebaudes. Fiir bauliche Erweiterungen wird die Baugrenze neu unter
Berlcksichtigung wasserrechtlicher Vorgaben (§ 38 Abs.3 WHG, § 23 Abs.1 HWG) im Abstand
von 10m zum Bleidenbach festgesetzt.

In Ihrer Stellungnahme vom 23.07.2019 weist die Untere Wasserbehdrde beim Landkreis
Limburg-Weilburg darauf hin, dass der gesetzlich geschiitzte Gewdsserrandstreifen zum
Bleidenbach in diesem Bereich eine Breite von 5 Metern einzuhalten hat. Dieser Bereich wurde
erganzend in der Plankarte gekennzeichnet.
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Das Flurstiick 101/2 ist der Bereich des ehemaligen ,Mihlgrabens", der zur Mattmdhle fiihrte.
Die ehemalige Miihle wurde zum jetzigen Dachdeckerbetrieb umgenutzt. Der Graben ist nicht
mehr vorhanden.

In Ihrer Stellungnahme vom 23.07.2019 weist die Untere Wasserbehdrde beim Landkreis
Limburg-Weilburg darauf hin, dass in der nachfolgenden Planungsebene die wasserrechtliche
und katasterliche Entwidmung als Gewasserparzelle erforderlich werden kann. Das
entsprechende wasserrechtliche Verfahren zur Entwidmung der Gewdsserparzelle ist ggf. beim
Fachdienst zu beantragen.

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

6.1.2 Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz:

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes befinden sich nach
Kenntnis der Gemeinde Weilminster keine Altflachen oder Altlastverdachtsflachen.

Sollten im Zug von Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir das Vorliegen schadlicher
Bodenveranderungen oder Altlasten wahrgenommen werden, sind die Bauarbeiten an dieser
Stelle abzubrechen und der Sachstand unverziiglich dem Regierungsprasidium GieBen zur
Priifung anzuzeigen.

Vorsorgender Bodenschutz in der Bauleitplanung ist bereits {iber § 1a BauGB gesetzlich ver-
ankert und umfasst im Wesentlichen?
- die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderun-
gen,
- den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwir-
kungen auf die Bodenstruktur,
- einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch eine
Begrenzung der Flacheninanspruchnahme auf das notwendige MaB.

Das Plangebiet umfasst neben den bestehenden baulichen Anlagen, Garten, Hof- und
Gebaudefreiflache, die bereits deutlich anthropogen tiberformt sind.

Gelandeveranderungen, Aufschiittungen und Bodenverdnderungen gehen zuriick auf die Zeit
der Muihlennutzung und dem damit einhergehenden Bau des Miihigrabens. Mit Aufgabe der
Nutzung als Mihle wurde der Graben verfiillt.

Unter diesen Gesichtspunkten steht die Planung im Einklang mit den gesetzlichen Grundlagen
und den politischen Zielvorgaben fiir einen sparsamen Umgang mit dem Boden.

Unvermeidbar sind im vorliegenden Bebauungsplan zur Nachverdichtung im Bestand die mit
der Errichtung eines Anbaus einhergehenden Folgen wie die Verdnderung der Bodenstruktur,
Verdichtung und Versiegelung.

Schadstoffbedingte schédliche Bodenveranderungen sind bei der ausgelibten und zukiinftig
geplanten Nutzung nicht zu erwarten.

Unter dem Gesichtspunkt des vorsorgenden Bodenschutzes ist eine bauliche Nachverdichtung
im Bestand der neuen Inanspruchnahme bislang unberiihrter Freiflachen vorzuziehen.
Desweiteren ist die Uberplante Flache gréBtenteils infolge der bestehenden Nutzung bereits
vorbelastet, so dass mit Umsetzung der vorliegenden Planung unter Einhaltung der GRZ
innerhalb des Baufensters und der Vorgaben zur wasserdurchlassigen Befestigung die
Neuinanspruchnahme des Schutzgutes Boden minimiert werden kann.

1 vgl. ,Bodenschutz in der Bauleitplanung" Arbeitshilfe des HMULV, Februar 2011
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Durch geeignete MaBnahmen kdnnen Veranderungen der Bodenstruktur im Zuge der Bau-
maBnahmen gemindert werden. Die Bauherren sollen aus diesem Grunde zu einer boden-
schonenden Bauausfiihrung angehalten werden.

Folgende Informationsbroschiiren des Hess. Ministeriums fiir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz sind zu beachten:

»Boden -mehr als Baugrund® und ,,Boden — damit Ihr Garten funktioniert" beide zum download
unter der homepage: Umwelt hessen.de.

6.1.3 ErschlieBung, Brandschutz, Abfallwirtschaft

Das Plangebiet ist voll erschlossen. Mit der vorliegenden Planung werden keine neuen
ErschlieBungsflachen / ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich.

Das im Planungsgebiet anfallende Schmutzwasser ist den vorhandenen kommunalen
Abwasseranlagen zuzufiihren. Die Kldranlage Weilmiinster ist geeignet und ausreichend
bemessen, um das anfallende Schmutzwasser ordnungsgeman zu reinigen.

Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen soll soweit
mdglich verwertet werden (§37 Abs.4 HWG), dieser Hinweis ist Bestandteil der Plankarte.

Das anfallende nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen
bzw. das Uberlaufwasser der Zisterne sollte, sofern es die Untergrundverhéltnisse erlauben,
iiber die belebte Bodenzone in der Ortlichkeit breitflichig versickert oder, soweit vorhanden
Uber einen Regenwasserkanal in ein Oberflaichengewasser eingeleitet werden (§ 55 Abs.2.
WHG).

Wasser aus Hof- und Grundstlicksdrainagen darf nicht in die Misch- bzw.
Schmutzwasserkanalisation eingeleitet werden.

Ausreichend bemessene Bewegungs- und Aufstellflachen fiir Feuerwehr- und Rettungsfahr-
zeuge sind gem. DIN 14090 ,Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen™ vorzusehen.
Die Léschwassermenge ist entspr. dem DVGW Arbeitsblatt W405 sicherzustellen.

Bei Abriss- und Erdarbeiten sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen®
(Stand 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten.

6.2 Verkehr
Die Verkehrsanbindung erfolgt (iber die StraBe ,Am Bleidenbach® (L3054) mit einer direkten
Grundstiickszufahrt auf das Betriebsgeldnde der Dachdeckerei.

Im Ooffentlichen Personennahverkehr ist die ndchst gelegene Haltestelle ,Weilmiinster
Rathaus", fuBlaufig ca. 3 Min. entfernt, mit den Linien LM 57, LM 55, LM 56.

6.3 Umweltpriifung, Eingriffe in Natur und Landschaft

Bei Bebauungspldanen der Innenentwicklung, die im vereinfachten Verfahren gem. § 13a
BauGB aufgestellt werden, wird von der Umweltpriifung und dem Umweltbericht abgesehen
und Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.
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Unberiihrt von diesen MaBgaben des § 13a BauGB ist zu priifen, ob Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung oder spezielle artenschutzrechtliche Anforderungen betroffen
sind. Ausgewiesene Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen (Informationsportale
»Natura 2000" und ,natureg.hessen.de").

Die Planung bereitet kein Projekt vor, fiir das die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung vorgeschrieben ist. Eine Verpflichtung zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung besteht auch fiir die stédtebauliche Planung nicht (Anlage 1 zum UVPG, Ziffer
18).

6.4 Forst

Die Obere Forstbehérde weist in ihrer Stellungnahme vom 01.07.2019 auf die Lage des
Plangebietes innerhalb des Gefahrenbereiches zum Wald hin. Das siidostlich an den
Geltungsbereich angrenzende Flurstiick 106 ist Wald im Sinne des § 2 HWaldG. Der
Gefahrenbereich des Waldes (Waldbrand, Windwaurf...) erstreckt sich in einem Bereich von ca.
30 m (theoretische Baumlange).

6.5 Bergrecht

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von 3 erloschenen Bergwerksfeldern. In einem dieser
Felder sind bergbauliche Untersuchungsarbeiten durchgefiihrt worden. Die 6rtliche Lage
dieser bergbaulichen Arbeiten ist nicht bekannt.

Bei BaumaBnahmen ist auf Spuren ehemaligen Bergbaus zu achten, ggdf. sind entsprechende
bauliche SicherungsmaBnahmen zu treffen.

6.6 Denkmalschutz

Das Landesamt fuir Denkmalpflege weist in seiner Stellungnahme vom 05.07.2019 darauf
hin, dass folgender Hinweis zur rechtlichen Sicherstellung in die Baugenehmigung textlich
aufzunehmen ist:

Das Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchdologie, weist darauf hin, dass bei
Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese
sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchaologie
oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzdgerung der Bauarbeiten zu
rechnen. Wir bitten, die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren.

6.7 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des Baugesetzbuchs werden fiir die Umsetzung des
Bebauungsplanes nicht erforderlich.
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